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Estimado CRNL (SP)
Ivan Medina Jiménez
Gerente General
CIRCULO MILITAR
Ciudad

En nuestro proceso de AUDITORIA TECNICA A LOS RUBROS DEL CONTRATO NO. 2023-0038-
CCM-AJ PARA LA REMODELACION DE LA FACHADA Y SALONES DEL CIRCULO MUILITAR,
SUCURSAL GUAYAQUIL, consideramos todas las fuentes de informacion vinculadas desde la
etapa precontractual hasta la firma del acta entrega provisional de la construccién que se realizod
entre el periodo del 18 de octubre del 2023 hasta el 5 de abril del 2024.

La Administracién del CIRCULO MILITAR, a través de su gerente general y los.miembros del
directorio son los responsables por el disefio y operacion de los controles.internos y de los
estados financieros en su conjunto, asi como de los procesos de_.contrataciéon de bienes y
servicios.

En el desarrollo de esta auditoria técnica observamosciertos asuntos respecto al proceso de
contratacién y construccion, que estan detallados. para su correspondiente analisis y
justificacion y que nos permitimos informar. Estas observaciones han sido realizadas sobre la
base de la informacién recibida y analizada y ha sido. valorada tomando en consideracion
aspectos técnicos de los procesos constructivos.

Este informe es Unicamente para conocimiento y uso de la Gerencia y los miembros del
Directorio y seran quienes aprueben.la emision para presentar a la Asamblea General de Socios
del CIRCULO MILITAR y no debe ser utilizado con otro propdsito.

Quito, 16 de diciembre del 2024
Christian Valenzuela
Socio

AuditSolver Auditores y Contadores Cia. Ltda.
SC.RNAE-750

Arq. Luis Chimbo
Reg. 1032-2022-2581286
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INFORME DE AUDITORIA TECNICA A LOS RUBROS DEL CONTRATO NO. 2023-0038-
CCM-AJ PARA LA REMODELACION DE LA FACHADA Y SALONES DEL CIRCULO MILITAR,
SUCURSAL GUAYAQUIL

ANTECEDENTES DE NUESTRA CONTRATACION

Con fecha 13 de noviembre del 2024 se suscribié el contrato de prestacién de servicios
profesionales de Auditoria para realizar un INFORME DE AUDITORIA TECNICA A LOS RUBROS
DEL CONTRATO NO. 2023-0038-CCM-AJ PARA LA REMODELACION DE LA FACHADA Y SALONES
DEL CiRCULO MILITAR, SUCURSAL GUAYAQUIL.

El alcance de revisidn consiste en los siguientes aspectos de revisidn:

a) El contrato Nro. 2023-0038-CCM-AJ "DE OBRA CIERTA PARA LA REMODELACION DE LA
FACHADA Y SALONES DEL CIRCULO MILITAR, SUCURSAL GUAYAQUIL™.

b) Documentos precontractuales, ejecucién contractual.

¢) Vigencia de garantias y ejecucién.

d) Objeto del contrato y plazo de ejecucién

e) Extension del plazo.

f)  Trabajos adicionales eléctricos sin respaldo de contrato.

g) Analisis de los TDR’ s vs trabajos ejecutados

h) Autorizacion del administrador del contrato para trabajos adicionales.

i)  Planillas de pago.

j)  Revision libro de obra.

k) Establecimiento de multas.

[)  Suscripcidn de acta - entrega/recepcion provisional con liquidacidon econdémica/ multas y
otros rubros.

m) Autorizacién de rubros.nuevos sin-que exista presupuesto y no constan en el contrato
suscrito/legalizado.

n) Informes del fiscalizador.del contrato.

0) Autorizacion del Directorio anterior, Sr. Gerente General anterior para la contratacion de
nuevos rubros extras.

p) No suscripcién.de contrato complementario y nuevo contrato.

q) Verificacién de facturas canceladas.

r) < Proceso de pago/liquidacién efectuada.

s) Documentos del contratista, el contratante, fiscalizador de obra y administrador del
contrato.

Para el analisis de toda esta informacion, hemos dividido el informe en 2 secciones:

1. INFORMACION PRECONTRACTUAL, CONTRACTUAL, ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA
2. INFORMACION TECNICA DE LA OBRA

Cada una de estas secciones contiene las observaciones y recomendaciones; asi como, todas las
conclusiones del proceso de revision.
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1. ANALISIS DE LA INFORMACION PRECONTRACTUAL,
ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA DEL CONTRATO

CONTRACTUAL

FASE PRECONTRACTUAL
ANTECEDENTES

En esta fase del proceso hemos revisado las actas de directorio y los memorandos de los
diferentes cargos involucrados en el proceso de contratacion. Un resumen de las principales
comunicaciones dentro de esta base precontractual son las siguientes:

Fecha No. Documento Asunto
Fase precontractual
31/5/2023 Sesién Ordinaria de Directorio

2/6/2023 2023-0724-CCM-GG

Solicitud de informe de necesidad de la remodelacion

9/6/2023 2023-001-ADM-CM-GYE Informe de necesidad

26/9/2023
28/6/2023
26/9/2023
2/10/2023
4/10/2023 2023-1189-CCM-GG
4/10/2023 2023-1426-CCM-AFI
6/10/2023 2023-1202-CCM-GG
9/10/2023

Convocatoria a presentar ofertas técnicasy econémicas
Sesidn Ordinaria de Directorio

Publicacion de convocatoria

Respuestas a preguntas

Solicitud de Certificacion de liquidez

Emision de Certificacion de liquidez

Conformacién de comisiéntécnica

Presentacion de ofertas hasta las 16h00.en Quito y Gye

10/10/2023 2023-0206-ADM-CM-GYIRemision de propuestas receptadas
10/10/2023 001-101600-0CT-2023 Acta de aperturade sobresy conformacion de subcomision técnica

12/10/2023 2023-1560-CCM-GG

16/10/2023 2023-0405-CCM-ST

17/10/2023 2023-1592-CCM-SCT
18/10/2023 2023-1598-CCM-SCT
18/10/2023 2023-1599-CCM-SCT
23/10/2023 2023-1247-CCM-GG

23/10/2023 002-231100-0CT-2023

24/10/2023 2023-1618-CCM-GG
24/10/2023 2023-1619-CCM-GG
24/10/20231 2023-1620-CCM-GG
24/10/2023 2023-1620-CCM-GG
24/10/2023 2023-1620-CCM-GG
9/11/2023 2023-0038-CCM-A)
10/11/2023 2023-0041-CCM-A)

Designacion de un miembro de la comisidn econémica para controlar el proceso
de contratacion

Informe de la subcomisién técnica a la comision técnica
Notificacion de error en rubros 149y 153 al Arqg. Ronal Torres
Notificacion de error en rubros 149y 153 al Arq. Angel Rojas
Notificacion de error en rubros 149y 153 al Arq. Victor Monserrate
Lecturadelinforme de la subcomisién técnica

Acta de analisis de ofertas

Comunicar la adjudicacién del contrato al Directorio
Comunicacién de adjudicacién al Arg. Victor Fernandez
Agradecer la participacion del Arg. Angel Rojas

Agradecer la participacion del Arqg. Ronald Torres

Agradecer la participacién del Arg. Victor Monserrate

Firma de Contrato con Constructor

Firma de Contrato con Fiscalizador

Toda la informacidn revisada ha sido proporcionada por el departamento Legal del Circulo Militar y reposa
en sus archivos.

NORMATIVA INSTITUCIONAL

El “INSTRUCTIVO NO. 2021-001-CCM-GG, PARA REGULAR LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION EN LA ADQUISICION DE BIENES, EJECUCION DE OBRAS Y /O PRESTACION DE
SERVICIOS QUE REQUIERA LA COPRORACION CIRCULO MILITAR”, en su numeral 5 trata sobre
la “DETERMINACION DE MONTOS DE ACUERDO AL ESTATUTO Y AL REGLAMENTO GENERAL AL
ESTATUTO” y en el literal b, establece el “procedimiento para adquisicion de bienes, ejecuciéon
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de obras y/0 prestacion de servicios que superen los 125 SBU hasta los 500 SBU (mas de 125
hasta 500 SBU)” e indica lo siguiente:

“Cuando el gasto exceda los valores autorizados al Gerente General (50 SBU hasta 125 SBU), el
Directorio conocera y resolverd sobre su ejecucion (Art. 156 letra c. del Reglamento General al
Estatuto).

El Directorio:

1) Aprobara el informe de necesidad presentado por el Gerente General, con todos sus
anexos:

a) Certificacidn presupuestaria o su financiamiento, emitido por el Director Financiero.

b) Certificacion que el requerimiento consta en el Plan Estratégico Institucional, Plan

Plurianual y Plan Anual de Inversiones. En caso de no constar, debera justificarse la

necesidad de la adquisicion del bien, ejecucidn de obra y/o conttatacion del servicio.

2) Realizara el control del procedimiento a través de la Comisidn Econémica permanente:

El Gerente General:

1) Dispondra al Director Administrativo el inicio del procedimiento.

2) Aprobara el informe de necesidad del requirente con los.documentos justificativos.

3) Verificara la certificacién presupuestaria emitida por el Director Financiero.

4) Supervisard que el requerimiento conste en el Plan Plurianual o Plan Anual de
Inversiones. En caso de no constar, debera justificarse la necesidad de la adquisicién del
bien, ejecucién de obra y/o contratacion del servicio.

5) Dispondra la conformacidn de la Comision Técnica de Contrataciones, integrada por los
siguientes miembros o sus delegados
a) El Director Administrativo, quien la presidira
b) El Director Financiero,
¢) ElJefe Administrativo de la Sucursal considerada
d) Un empleado como Secretario de la comision
e) Personal Técnico afin al objeto de la contratacidn
f) <El Secretario Juridico, Unicamente con voz

6) El Gerente General adjudicara el contrato a la oferta seleccionada que mas convenga a
los intereses corporativos, tomando como base el informe presentado por la Comisién
Técnica.

7). El'Gerente General suscribira el respectivo contrato.”

En el numeral 9 de las DISPOSICIONES GENERALES se indica lo siguiente:

“a.- Las contrataciones deberan cumplir los procedimientos, normativa y modalidades
vigentes a nivel nacional, segun el caso.”

En ese sentido, es importante que se revise y actualice los procedimientos para la elaboracion
de los Términos de Referencia para las contrataciones de obras, como lo establece el SERCOP,
que es el organismo publico de contratacidn de bienes y servicios.
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MODELO DE LICITACION DE CONTRATACIONES DEL SECTOR PUBLICO (SERCOP)

“Si con la presentacién de un contrato o instrumento que acredite |la experiencia_minima
especifica, el proveedor cumpliere el monto minimo solicitado para la experiencia minima

general, este contrato o instrumento serd considerado como vdlido para acreditar los dos tipos

de experiencias” MODELO DE PLIEGO DE LOS PROCEDIMIENTOS DE LICITACION DE OBRAS

Versién SERCOP 2.1 (09 de junio de 2017) https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/wp-
content/uploads/2017/10/1 condiciones particulares del pliego de licitacion.doc#:™~:text=P

ara%20la%20determinaci%C3%B3n%20del%20cumplimiento,para%20los%20procedimientos%

20de%20contrataci%C3%B3n

OBSERVACIONES

1.

De acuerdo con el Instructivo 2021-001-CCM-GG que regula los procedimientos de
contratacidn en la adquisicion de bienes, ejecucidn de obras.y/o prestacion de servicios
que requiera la Corporacion Circulo Militar, el Gerente General no puede participar como
miembro de la comisidn técnica, debido a que él es quien aprueba y suscribe los contratos,
generando un posible conflicto de intereses. en. las. contrataciones y falta de
independencia en sus funciones. La creacién deuna subcomisidn no esta normada dentro
de ningun instructivo adicional.

La certificacion presupuestaria emitida por el Director Financiero fue por USS 155.000 y
no contempld el valor del IVA. Esto esimportante considerar, ya que el flujo de efectivo
requerido para cubrir la remodelacion de la Sucursal de Guayaquil, debe incluir también
el valor del IVA y es como se indica en los modelos de condiciones de contrataciones
emitidos por el SERCOP:

En los términos de referencia (TDR’s) no se incluyeron los responsables de la preparacion
del presupuesto de APUS y del disefio de planos para la remodelacién de la fachada y
salones del Circulo Militar de la Sucursal de Guayaquil; asi como, las especificaciones
técnicas de materiales y acabados que se deben utilizar, por lo que, no se conoce sobre la
base.de qué cambios se cotizé la remodelacién de la Sucursal. Adicionalmente, en los
documentos revisados no existen referencias de comunicaciones en las que se decida la
contratacion de profesionales para hacer el proceso de disefio y presupuestos.

En el numeral 2 de la seccidn lll Condiciones del procedimiento de los Términos de
Referencia (TDR’s), se indica que la entidad dispone del Perfil General del Proyecto,
Implantacion general del Anteproyecto arquitectdnico y presupuesto referencial; sin
embargo, Unicamente nos han presentado el anteproyecto arquitecténico, pero el perfil
general no nos fue proporcionado y el presupuesto entregado no tiene firma de
responsabilidad de quien elabord.

En los términos de referencia (TDR’s) no se sefiala si la obra contempla o no reajuste de
precios ya que el sistema contratado es bajo sistema de precios unitarios, aunque se
indica que es un presupuesto referencial.
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6. En el numeral 8 de la seccidn lll Condiciones del procedimiento de los Términos de
Referencia (TDR’s), se establece que no existiran reajustes de precios como tampoco se
cambiaran los precios unitarios establecidos en la oferta; por lo tanto, desde el inicio el
constructor tenia claro el presupuesto que debia manejar.

7. En el cronograma del proceso se ha puesto como fecha maxima de entrega de propuestas
el lunes 9 de octubre del 2023; sin considerar que ese dia era feriado nacional. En los
TDR’s no existe una cldusula que indique la recepcién de carpetas en el dia siguiente; por
lo tanto, en el registro de ofertas no deberian ser vélidas aquellas entregadas el martes
10 de octubre. En el formulario de registro de ofertantes, hay 2 que tienen fecha del 9 de
octubre y 2 con fecha 10 de octubre.

8. En el documento REGISTRO DE OFERTANTES, disefiado para registrar las visitas de las
personas interesadas en presentar la propuesta de remodelacion de salones del Circulo
Militar que estaba vigente hasta el 2 de octubre del 2023 segln el cronograma de los
Términos de Referencia (TDR’s), se evidencia la visita de:'3 ofertantes y solo 1 de ellos
(Angel Ernesto Rojas) presentd la propuesta.el martes 10 de octubre. Para los demas
contratistas que presentaron la propuesta, la inspeccién fisica se entiende que no fue
necesaria.

9. La comision y la subcomisién técnicas‘recomendaron al Ing. Victor Ferndndez como
proveedor para la remodelacién de la fachada y salones del Circulo Militar Sucursal
Guayaquil; sin embargo, hemos observado que en el proceso de calificacion de las
propuestas no se han considerado elementos que podrian haber generado resultados
diferentes. Las observaciones al proceso son las siguientes:

a. En el cronograma de los Términos de Referencia (TDR’s), se establece un periodo para
la convalidacién de errores que se debia realizar hasta el 16 de octubre, de tal manera
que se pueda subsanar.cualquier documento o informacién que pudiera no estar clara
de‘acuerdo con los Términos de Referencia (TDR’s); sin embargo, no se realizd este
proceso y se calific6 de manera negativa, situaciones que pudieron haber sido
corregidas y explicadas por los oferentes.

b. Al Arg. Angel Rojas se le califica con 0.13 por no presentar el RUC en la propuesta,
situacién que se hubiese subsanado en la convalidaciéon de errores.

c. Todos los oferentes presentan informacién de Experiencia General y Especifica de
manera unificada, ya que al presentar la especifica se cumple con lo solicitado en la
general (Inclusive en el modelo del SERCOP que estd en los antecedentes, se seiiala que
el cumplimiento de experiencia especifica valida la experiencia general); sin embrago
al Arg. Angel Rojas y al Arg. Victor Monserrate se los deja sin calificaciéon en la
experiencia general y solo se los considera en la especifica, perdiendo de esta manera
0.25 puntos.
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En la experiencia general se le califica al Ing. Victor Fernandez con la maxima puntuacion
a pesar de no cumplir con lo solicitado, debido a que se le ha puesto como monto del
contrato USS 445.000 por haber trabajado como Supervisor de obra en relacién de
dependencia por 10 meses, en una compafiia que tiene un contrato de construccién con
el estado de USS$ 445.000.000. Por lo tanto, resulta imposible poder determinar un
monto de participacion sobre ese contrato. Adicionalmente, los pliegos del TDR, indican
que la experiencia debe ser como Superintendente o Residente de Obra y en el
certificado de trabajo se menciona que fue supervisor de Obra Civil en el Proyecto del
Poliducto Pascuales- Cuenca, proyecto que no es de tipo inmobiliario. Adicionalmente,
en la experiencia general se le ha considerado como propio un proyecto que esta
detallado como experiencia de la Residente de Obra, sin que exista en as bases esa
posibilidad; Adicionalmente, en la experiencia especifica, los contratos-presentados no
cumplen con los montos minimos establecidos en los Términos de Referencia (TDR’s),
sin embargo, se le asigna la mitad de los puntos establecidos.

El valor de la propuesta del Ing. Victor Fernandez es de153.746.38 pero realiza un
descuento de USS 3.200 por tratarse del Circulo Militar; pero no se actualizan los valores
unitarios en la propuesta, por lo que no se puede establecer en cual de los rubros se
afectaria este descuento.

En los Términos de Referencia (TDR’s) se colocaron enlos rubros 149y 153 los siguientes
datos:

LAMINAS DE MELAMINA MADERADA TROPICALIZADA e= 15mm m 1,800 4

ILUMINACION TIPO OJOS DE DRAGON (1w) u 130

DERROCAMIENTO A MANO 3 - =6

DESMONTAIE DE CUBIERTA DE POLICARBOMNATO m2 197

Ly
|PERF1LES DE ACERO A-36 - A-572 (COLUMNAS ¥ CUBIERTA) kg 1,70 'i‘.,

Nota: Se debe:considerar que el uso de la coma en los Términos de Referencia (TDR’s),
se utilizé para separar decimales.

Todas las propuestas tenian errores en estos rubros, excepto la del Ing. Victor
Ferndndez, por lo tanto, con fecha 18 y 19 de octubre del 2023 (después del plazo de
convalidaciones) se solicita a los interesados realizar las correcciones de sus propuestas,
por lo.que todos respondieron con cambios respecto a estos errores.

Rubro | Concepto Cantidad TDR Cantidad real
149 Laminas de Melamina 1,8 1800
153 Perfiles de acero 1,7 1695

Llama nuestra atencién que Unicamente la propuesta del Ing. Victor Fernandez tenga
bien identificados estos valores y por supuesto, él no es notificado para realizar este
cambio.
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g. Hemos verificado cada una de las propuestas y realizamos una valoracion en funcién de
los documentos recibidos, teniendo los siguientes resultados:

TABLA RESUMEN DE CALIFICACIONES SEGUN COMISION TECNICA

MYPES MYPES
Experiencia MYPES Nacionales |Locales
Integridad de |Experiencia |Experiencia |personal Oferta (Personas (Personas (Personas Orden de
Oferente Especifica  |técnico Econdmica [Juridicas) Naturales) |naturales) Ubicacién
Arg. AngelRojas 7,00 - 1,00 162.877,65 Bolivar
0,13 - 0,15 0,10 0,23 - 0,04 - 0,65 CUARTO
Ing. Victor Fernandez 8,00 1,00 0,50 150.546,38 Cuenca
0,15 0,25 0,08 0,10 0,25 - 0,04 - 0,87 PRIMERO
Arg. Victor Monserrate 8,00 - 1,00 151.802,28 Cuenca
0,15 - 0,15 0,10 0,24 - 0,04 - 0,68 TERCERO
Arg. RonalTorres 8,00 1,00 - 196.404,53 Guayaquil
0,15 0,25 - 0,10 0,19 - 0,04 0,02 0,75 . SEGUNDO
RECALIFICACION AUDITORIA
MYPES MYPES
Experiencia MYPES Nacionales |Locales
Integridad de |Experiencia |Experiencia |personal Oferta (Personas (Personas (Personas Orden de
Oferente la oferta General Especifica  |técnico Econdmica [Juridicas) Naturales) |naturales) Ubicacion
Arg. AngelRojas 8,00 1,00 1,00 153.953,71 Bolivar
0,15 0,25 0,15 0,10 0,24 0,04 0,04 - 0,97 SEGUNDO
Ing. Victor Fernandez 8,00 0,50 0,50 150.546,38 Cuenca
0,15 0,12 0,08 0,10 0,25 0,04 0,04 - 0,78 CUARTO
Arg. Victor Monserrate 8,00 1,00 1,00 151.802,28 Cuenca
0,15 0,25 0,15 0,10 0,25 0,04 0,04 - 0,98 PRIMERO
Arg. RonalTorres 8,00 1,00 1,00 178.091,83 Guayaquil
0,15 0,25 0,15 0,10 0,21 0,04 0,04 0,02 0,96 TERCERO
. . . . . .
10. Elcontrato delfiscalizador no contempla ninguna clausula en la que se indique como debe

actuar respecto de las diferencias de precios en el valor total del contrato o de los precios
unitarios; sin embargo, al ser un trabajo técnico, se asume que cualquier cambio en las
condiciones contractuales debia ser notificado y subsanado a través de las aprobaciones
correspondientes, si €s que los.cambios generaban costos adicionales a los contratados.

FASE CONTRACTUAL

1.

En la cldusula segunda, OBJETO DEL CONTRATO, se senala que “EL CONTRATISTA, se
obliga.y compromete efectuar la remodelacién de la fachada y salones de la sucursal
Guayaquil del*Circulo Militar, segun las especificaciones que se detallan a continuacion,
gue son las que obran en la oferta y que constan en los términos de referencia base del
presente contrato:”; por lo tanto, el contratista debia regirse por la informacion
establecida en los TDR’s y en las cantidades y precios unitarios especificamente sefialados
en el contrato e indicar en su fase inicial que los presupuestos y disefios no son adecuados
para la ejecucion del proyecto.

En la cldusula tercera del contrato se establece que “No existird reajustes de precios como
tampoco se cambiaran los precios unitarios establecidos en la oferta.”, por lo tanto,
cualguier cambio en precios o cantidades que afecten el presupuesto establecido debia
ser autorizado por el Gerente General y Directorio, para conocer si existian los fondos
suficientes para cubrir los valores adicionales, ya que por el monto de la obra, ellos son
los responsables de las aprobaciones.
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3. El Fiscalizador en sus oficios de aprobacién de planillas, en el numeral de “VALORES
PLANILLADOS” seiiala textualmente que los rubros y cantidades aprobados corresponden
“alo contractualmente definido y realmente ejecutado por la contratista.”; por lo tanto,
no se advierten de trabajos adicionales realizados y que estén por fuera de los
contratados.

4. El Fiscalizador en sus oficios de aprobaciéon de planillas 1,2 y 3, en el numeral de
“CUMPLIMIENTO DE LA PROGRAMACION COMPROMETIDA” explica el avance del trabajo
y el incumplimiento del porcentaje segun el cronograma valorado; y justifica este retraso
e indica que por tal razén “ a la contratista NO se le impondrd la cldusula octava MULTAS,
como lo indica el contrato”; sin embargo, el establecimiento de multas.no es por el
incumplimiento del avance del trabajo, sino por la falta de presentacion. mensual
oportuna de las planillas tal como se sefiala en el contrato.

5. En la cldusula tercera del contrato se establecen multas por elretraso en la presentacion
de las planillas, pero no hemos observado que se hayan.cumplido con los calculos de
multas por los dias retrasados y no hay una indicacién de cémo deben justificarse estos
retrasos. El Administrador del contrato en la planilla 4 si realizé un célculo de esas multas,
pero el fiscalizador no las determind.

DETERMINACION DE MULTAS SEGUN CONTRATO
La Clausula Tercera respecto al Precio y Forma de Pago, establece lo siguiente:
“TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO

2. El CINCUENTA POR CIENTO (50%) restante, esto es la suma de SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 19/100 (USD 75.273,
19), precio en el que no se incluye VA, se cancelard mediante la presentacion de planillas
mensuales debidamente aprobadas por la fiscalizacién y autorizadas por el Circulo Militar,
las mismas que deben ser presentadas por el contratista al fiscalizador en el plazo mdximo
de cinco (5) dias posteriores al periodo que corresponde la planilla, excepto la Ultima
planilla que deberd presentarse dentro del plazo maximo de cinco (5) dias posteriores a la
finalizacién de la obra, en caso de caer el quinto dia no laborable, podra presentarse el dia
laborable siguiente al de su vencimiento.

Entregada la planilla por el contratista en el plazo antes establecido, la fiscalizacién en el término
de quince (15) dias aprobara o formulara observaciones del cumplimiento obligatorio para el
contratista, y de ser el caso, se continuard el tramite de autorizacion del administrador del
contrato y solo con dicha autorizacidn se procedera con el pago.

La no presentacion de las planillas mensuales dentro del plazo establecido, serad causal para
aplicar las multas correspondientes, de conformidad con la cldusula de multas determinadas en
este contrato.

Si existieren discrepancias entre las planillas presentadas por el contratista y las cantidades de
obra calculadas por la fiscalizacién, esta notificara al contratista. Si no se receptare respuesta
dentro del plazo de cinco dias siguientes a la fecha de notificacion se entenderd que el
contratista ha aceptado la liquidacion hecha por fiscalizacién y se dara paso al pago. Cuando
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se consiga un acuerdo sobre tales divergencias, se procederd corno se indica en el presente
contrato.

En los diez primeros dias laborales de cada mes, la fiscalizacion y el contratista, de forma
conjunta efectuardn las mediciones de las cantidades de obra ejecutadas durante el periodo
mensual anterior. Se empleardn las unidades de medida y precios unitarios establecidos en la
Tabla de Cantidades y Precios para cada rubro sefialada en el Formulario Unico de la Oferta.”

Nota: Las negrillas, subrayados y cursivas las hemos puesto para resaltar su importancia.

De acuerdo con este antecedente contractual, hemos procedido a calcular las multas por cada
una de las planillas entregadas con retraso al fiscalizador:

Inicio de obra segun fiscalizador y acta: 24 de noviembre del 2023
Periodos mensuales de entrega de planillas: del 24 al 23 de los siguientes meses

Valor del contrato: 150.546,38
Desde Hasta Entrega de Desde Hasta Entrega & Dias de Multa diaria MultaTotal % de multa
planilla planilla retraso

Planilla 1 24/11/2023 23/12/2023 28/12/2023 24/11/2023 24/12/2023 16/2/2024 51,00 150,55 7.677,87 5,10%

Planilla 2 24/12/2023  23/1/2024 29/1/2024 24/12/2023 24/1/2024 29/2/2024 32,00 150,55 4.817,48 3,20%

Planilla 3 24/1/2024  23/2/2024 28/2/2024 24/1/2024 24/2/2024 25/3/2024 27,00 150,55 4.064,75 2,70%

Planilla 4 24/2/2024  23/3/2024 1/4/2024 24/2/2024 10/5/2024 14/6/2024 31,00 150,55 4.666,94 3,10%

Planilla 4 24/3/2024 10/5/2024 15/5/2024 Total multas por retraso en entrega de planillas v 21.227,04 14,10%

dias deretrasode laobra 48,00 48,00 150,55 7.226,23 4,80%
Multa por retraso en la entrega de la obra 28.453,27 18,90%

La multa diaria se ha calculado del valor total del contrato por el 1x1000

Adicionalmente hay un retraso en la entrega de la obra, ya que la fecha maxima autorizada fue
el 23 de marzo del 2024; sin embargo, se realizd una entrega provisional con fecha 4 de abril del
2024 y el libro de obra con el cual se liquida la planilla 4 es del 10 de mayo del 2024. Hay que
considerar que los.trabajos del 5abril al 10 de mayo, en su mayoria eran para subsanar fallas en
el proceso constructivo segun los indicado por el fiscalizador en la seccién “EJECUCION DE
ACTIVIDADES EXTEMPORANEAS”, que se encuentra en la planilla 4.

FASE ADMINISTRATIVA

1. Con fecha 19 de febrero el Contratista Ing. Victor Fernandez realiza un cronograma
valorado por el monto actualizado de USS$ 170,392,73 vy solicita una ampliacion para el
término de la obra de 15 dias, extendiéndose como tal hasta el 23 de marzo del 2024;
esto significa que hasta esa fecha no habian trabajos extras por reconocer;
adicionalmente, la aprobacién del rubro adicional se realiza sin_la_elaboracion de un
contrato de obras complementarias o de alcance al contrato original.

2. Con fecha 24 de abril del 2024 se suscribe electréonicamente el acta de entrega recepcion
provisional, aunque el documento fisico tiene fecha 11 de abril del 2024. En este
documento se indica que la fecha que finalizaron los trabajos es el 4 de abril del 2024. No
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se indica nada respecto de la planilla 4 pendiente de emitir y existe total conformidad por
todas las partes de los trabajos realizados. Sin embargo, en el libro de obra y en la
liguidaciéon de la planilla 4 se establece que el periodo de término de la obra fue el 10 de
mayo del 2024.

Durante el mes de abril y de manera reiterativa el Gerente General solicita al Jefe
Administrativo de Guayaquil que explique los motivos por los cuales no ha sido firmada el
acta entrega recepcion provisional del proyecto de remodelacién y no se ha remitido la
planilla final, indicando que se deben realizar los célculos de multas por el incumplimiento
de plazos de entrega de planillas conforme lo establecido en el contrato.

Con fecha 7 de mayo del 2024, el Gerente General solicita al Jefe Administrativo de
Guayaquil que remita el acta entrega recepcion provisional y reciba la planilla final.por los
montos contratados y se respete los consignado en los contratos debido a'que no existen
presupuesto para incrementos adicionales en el proyecto de remodelacién. Se establece
que el monto autorizado a la fecha es de USS 173.592,73.

Con fecha 3 de junio del 2024, se suscribe un-Acta de compromiso entre el Contratista,
Fiscalizador, Administrador del contrato y el Jefe Financiero en representacion de la
Gerencia General, para liquidar hasta el 11 de junio la planilla No. 4 y se hizo hincapié en
que “de no ser cumplidas las fechas establecidas, la Gerencia del Circulo Militar se
deslinda de responsabilidades, porila no presentacion y el pago de esta, ya que pasada
esta fecha dependerd de las disposiciones que emita el nuevo Directorio mismo que serd
electo el 15 de junio del presente aino”; |las fechas indicadas en esta acta no se llegaron a
cumplir por lo tanto, la planilla.4 no fue emitida y no se concretd el pago de la misma.

Con fecha 5 de julio del2024, se aprueba por parte del fiscalizador y el administrador del
contrato, la planilla No. 4 por elvalor de US$134.158.61 y valor a pagar de USS$ 105.910.47
descontado el anticipo; sin.embargo, durante todo el proceso constructivo nunca hubo
un documento que justifiqgue o autorice el incremento de trabajos y costos adicionales
para‘el avance de la obra.

FASE FINANCIERA

1.

Todas las planillas presentadas que corresponden a la 1, 2 y 3 han sido aprobadas
facturadas y canceladas cumpliendo con todas las disposiciones tributarias y contables
para su registro. La planilla No. 4 ha sido facturada Unicamente por el monto aprobado
en el contrato mas el valor de trabajos adicionales y con fecha 18 de julio del 2024 se ha
cancelado, cubriendo de esta manera el valor total autorizado de USS 170.392,73. A la
fecha no se ha definido el pago de ningun valor adicional con respecto al monto total de
la planilla 4.

Las garantias recibidas estuvieron vigentes hasta las siguientes fechas:
» Garantia de fiel cumplimiento: hasta el 1 de septiembre del 2024
» Garantia de buen uso de anticipo: Hasta el 4 de julio del 2024
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No se han identificado o entregado otras garantias que justifiquen la vigencia hasta la
fecha, por no estar aceptada el acta entrega recepcidn provisional.

CONCLUSIONES

1.

No se evidencié la responsabilidad del profesional que elaboré los presupuestos para la
remodelacion de la fachada y salones del Circulo Militar de la Sucursal Guayaquil, asi
como, no se han establecido las especificaciones de los productos a utilizarse en el
proceso constructivo.

La fase precontractual estuvo llena de observaciones que evidencian una parcializacién y
direccionamiento hacia la propuesta del Ingeniero Victor Fernandez, su falta de
experiencia en procesos constructivos inmobiliarios y de control presupuestario, se
reflejan en la falta de preparacién de informes que indiquen los cambios que se deben
realizar y los costos adicionales que se deben autorizar para avanzar ene | proceso de
construccion.

El proceso de fiscalizacidn no reporté o sugirié. al contratista que realice de manera
oportuna los cambios en las planillas, en los presupuestos y en los costos adicionales, de
tal manera que se consiga cumplir con los plazos.de entrega de planillas aprobadas.

El Administrador de contrato no considerd que todos los cambios que se estaban
efectuando iban a tener una repercusién significativa en la planilla final. En las reuniones
gue se mantenian se hablaban de los cambios necesarios que se debian realizar para
avanzar con un proyecto que cambio la concepcion desde el inicio, sin embrago, en ningin
momento se sugirié un estimado del valor que se modificaria, por tal razén, el proceso
constructivo avanzé y se entregd la obra, sin conocimiento del monto adicional.

El contratista nunca entregé las planillas a tiempo, desde la primera hasta la tercera que
se encuentran pagadas, fueron entregadas con retrasos significativos y ademds no se
incluyeron costos adicionales que sugirieran un cambio en el costo final de la obra.

El.contrato de construccion es especifico al sefialar que “No existiran reajustes de precios
como tampoco se cambiardn los precios unitarios establecidos en la oferta”, por lo tanto,
es decision del Circulo Militar determinar el reconocimiento de valores adicionales por el
proceso de remodelacién de la Fachada y Salones del Circulo Militar de la Sucursal de
Guayaquil.

Se ha cancelado al constructor todo el valor contratado mas los adicionales, que suman
un total de USS$ 170.392,73; sin considerar valores de multas por retrasos en la entrega
de las planillas segun lo estipulado en los contratos y que alcanzarian un monto de USS
28.453.27.
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INFORMACION TECNICA DE LA OBRA
Al equipo técnico de auditoria se le ha entregado:

Un plano arquitectdnico que contiene una planta Unica donde, constan principalmente
las areas de intervencién, de acuerdo con su tarjeta ha sido elaborado por Building
Design Constructores, donde consta el nombre del Arg. Diego Alexander Bustamante
como parte del equipo profesional sin firma de responsabilidad, no existe aprobacion de
los planos por parte de la empresa contratante.

Un plano estructural de la cubierta metalica posterior del salén principal, elaborado por
Elite Constructores y con firma de responsabilidad del Ing. Victor Fernandeéz, el plano no
contiene firma de aprobacién por parte del técnico responsable del Circulo Militar.

Un plano de disefio eléctrico para el proyecto de remodelacion de:los salones en el
Circulo Militar Guayaquil aprobado por el técnico de Elite Constructores, sin firma de
responsabilidad del técnico responsable del Circulo Militar.

Pruebas y Ensayos de Materiales. Se entregd.al equipo técnico de auditoria un informe
del estudio de mecanica de suelos con fecha julio 2023. Que formaba parte de la
documentacion el Circulo Militar y que ha servido. para la construccién de la cubierta
posterior metadlica del salén principal.

Soportes de las Cantidades de‘obra o Anexos, generados por cada rubro, durante la
ejecucion de los trabajos de remodelacion, en la etapa de la planilla 1, 2, 3 y 4. Constan
las firmas del Ing. Marcos Zambrano-Fiscalizador y el Ing. Victor Fernandez - Contratista.

Observacion

En los soportes 0 .anexos de avance de obra, no se incluyd las especificaciones técnicas
completas del’ producto. instalado, como marca, dimensiones, color y demas
caracteristicas relevantes, con el fin de facilitar su control, mantenimiento y posibles
reemplazos futuros.

Libros de Obragenerados durante la ejecucion de los trabajos de remodelacion, en la
etapade laplanilla 1, 2, 3 y 4. En estos documentos constan las firmas del Ing. Marcos
Zambrano — Fiscalizador y del Ing. Victor Fernandez — Contratista.

Libro de obra de la planilla 1. Constan con fecha desde el 24 de noviembre del 2023 al
24 de diciembre del 2023. El documento estd en blanco/negro casi ilegibles.

Libro de obra de la planilla 2. Constan con fecha desde 25 de diciembre 2023 al 24 de
enero del 2024.

Libro de obra de la planilla 3. Constan con fecha desde 25 de enero 2024 al 24 de febrero
del 2024. El documento estd en blanco/negro casi ilegibles.

Libro de obra de la planilla 4. Constan con fecha del 24 de febrero del 2024 al 10 de mayo
del 2024.
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Observacion

En el Acta de entrega recepcidn provisional se indica que la fecha de terminacion Real
de Obra es el 04 de abril del 2024. Al cotejar con el libro de obra, se confirma la fecha de
terminacion de la obra con lo escrito en la seccién de Fiscalizacion-Instrucciones: donde
anotan lo siguiente “Terminacién de la Obra, debera solicitar el acta de Recepcidn
Provisional y entregar la planilla 4 de Avance de Obra”.

Posterior se evidencia que, desde el 5 de abril 2024 al 10 de mayo 2024, se contindan
ejecutando trabajos.

Al equipo técnico de auditoria no se le ha entregado

e Planos arquitectdnicos aprobados, antes de la propuesta de remodelacion.

e Planos del disefio completos, definitivos y actualizados

e Los planos de instalaciones de agua potable, sanitarios.

e Las respectivas especificaciones técnicas.

e Detalles constructivos y especificos.

e Memorias descriptivas de la planificacion de proyecto de remodelacidn.

e Pruebas y estudios técnicos que comprueben el funcionamiento de instalaciones
eléctricas, sanitarias, y de hormigones.

e Planos as-built

Observacion.

En la investigacidon de campo se evidencia que la intervencion ejecutada en algunas areas
no coincide con el plano arquitecténico disponible, el cual solo presenta una planta
Unica. La falta de informacion sobre fachadas, cortes y detalles impiden una comparacion
mas exhaustiva con la obra construida; que con los planos as-built, se veria reflejado con
precisién las modificaciones y.ajustes efectuados durante el proceso constructivo.

1. FASE DE INVESTIGACION DE CAMPO

El equipo técnico de auditoria se trasladé a la ciudad de Guayaquil, donde se realizé los
trabajos de remodelacidn de salones y fachada del Circulo Militar; los dias comprendidos
del 26.de noviembre al 29 de noviembre del afio en curso con la finalidad de constatar
los:rubros mayormente verificables en las obras ejecutadas que constan en las planillas
numero 1, 2,3y 4.

1.1. Tabla de verificacion
Se cree conveniente para su mayor compresién elaborar para cada rubro una tabla
de verificacién donde consta:
e Registro fotografico. Obtenido por el equipo de auditoria técnica los dias de
constatacién in situ.
e Cantidad.
e Estado actual. Para una evaluacion del estado actual, se utiliza un coeficiente de
valoracién en tres niveles.
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COEFICIENTES DE ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

COEFICIENTE ESTADO
Bueno Usado, o nuevo sin signos de deterioro
Usado, o nuevo, requerimiento de reparaciones entre el 10% y
Regular
el 50%
Malo Usado, o nuevo, requiere reparaciones de mas del 50%

Estado de verificaciodn fisica.

Es importante mencionar que existen Rubros No Verificables, los cuales son
elementos o rubros en las areas intervenidas para la remodelacién, que no pueden
ser inspeccionados directamente en el sitio debido a que se encuentran ocultos bajo
recubrimientos, acabados o revestimientos. Asi como trabajos iniciales:
derrocamientos, excavaciones, desalojos, etc.

Tabla de valores totales ejecutados

Como cuadro informativo se coloca el valor total ejecutado de cada rubro en las
planillas 1, 2, 3 y 4, en base a la documentacién entregada al equipo técnico de
auditoria.

Los rubros que no constan como ejecutados en.cada planilla, tienen algun tipo de
observacién o cambio y se clasifican en rubros no ejecutados, rubros modificados. A
continuacidn, se identifica de forma‘resumida estos rubros.

2. VERIFICACION FiSICA

5

RUBROS CONTRACTUALES (1-154)

Rubro 5. Suministro e instalacién de vidrio templado e= 10 mm para cerramiento
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Cerramiento Fachada frontal Cerramiento Fachada frontal

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e
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Valor total ejecutado en Planilla | $ 2181.30

6
Rubro 6. SUMINISTRO Y MONTAJE DE ESTRUCTURA METALICA PARA PORTON PEATONAL

(tubo rectangular de 100mm*100mm en 2mm de espesor con varilla de anclaje)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Portdn peatonal de tubo rectangular Portdn peatonal de tubo rectangular
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 265.01

Observaciones:
e No se puede verificar-el espesor del tubo rectangular, y queda a responsabilidad del
fiscalizador que cumplié con la caracteristica y especificaciones del rubro
e Se constata que necesitauna mano de pintura anticorrosiva para evitar mayor desgaste,
se observa que tiene un desgaste aproximado de un 10%.

10
Rubro 10. Suministro e instalacidn de puerta de vidrio templado e=10 mm para portén
peatonal (incluye accesorios de acero inoxidable y cerradura)

Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

L

Puerta peatonal de Ingreso Puerta peatonal (jaladera)
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Puerta peatonal (Cerradu

™

£ ; 3 1|
Puerta peatonal lateral Saldn Zen

Puerta peatonal lateral Salon Zen (cerradura)

Puerta peatonal lateral Salén Zen (herrajes)

(cerradura)
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cum No
le P X cumpl Bueno Regular Malo Si X No
e

Observaciones:

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1645.00

e Se puede observar que existe silicona en el borde de la cerradura instalada lo que indica
una instalacién inadecuada o la existencia de alglin defecto en el componente.

22

m)

Rubro 22. SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTA DE ESTRUCTURA METALICA CORREDIZA
PARA PORTON VEHICULAR (tubo rectangular de 100mm*50mm en 2mm de espesor para el
marco y tubo rectangular de 150mm*50mm en 2mm de espesor para las divisiones) (h=2,4

Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Porton dingreso vehicular Portdn de ingreso vehicular
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | x| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1782.44

Observaciones:
e No se puede verificar el espesor del tubo rectangular, y queda a responsabilidad del
fiscalizador que cumplié con la caracteristica y especificaciones del rubro

29
Rubro 29. Derrocamiento a maquina
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Observaciones:
e Se verificaque este rubro 29 (derrocamiento a maquina) se ejecuté en 0%y se lo vuelve
a crear.con el mismo nombre en los rubros nuevos” A43” (no contractuales) con otro
valor del precio Unitario al del contrato original.

31
Rubro 31. Cargado de material a maquina
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Observaciones:
e Se verifica que este rubro 31 (cargado de material a maquina) se ejecuté en 0% vy se lo
vuelve a crear con el mismo nombre en los rubros nuevos” A45” (no contractuales) con
otro valor del precio Unitario al del contrato original.
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32
Rubro 32. Cargado de material a mano
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Observaciones:
e Se verifica que este rubro 32 (cargado de material a mano) se ejecuté en 0% y se lo
vuelve a crear con el mismo nombre en los rubros nuevos” A44” (no contractuales) con
otro valor del precio Unitario al del contrato original.

134
Rubro 134. Suministro e instalacion de muebles de melamina para lavamanos
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

‘ Baﬁoldel Salén Zen Barfio del Salén Zen

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cum No
Iep X | cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $312.92

Observaciones:
e Se verifica que no se ha utilizado las herramientas necesarias para la colocacidn de los
accesorios del mueble por lo que a generado dafios visibles que se pudieron evitado en
el proceso de instalacion

Recomendaciones:
e Se recomienda hacer trabajos correctivos en las perforaciones de los accesorios
e Serecomienda que los filos se coloque canto duro para mayor durabilidad de las puertas
de los muebles
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Rubro 138. Suministro y colocacion de porcelanato en paredes y pisos de bafio (Formato 0,3
m X 0,6 m)

Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Barfios del Salon Zen _ Baﬁs dSaIén Princia

Bafios del Salén Zen Bafios del Salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl No

o P x cumpl Bueno | X|. Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 3570.30
140

Rubro 140. Suministro y colocacion de porcelanato gradas, rampas y pisos ( Formato 1,2 m X0,6 m)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Salén Principal Salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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No

I
Cump X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No

Valor total ejecutado en Planilla | $ 15.718.36

142

Rubro 142. Colocacion de cielo raso con gypsum
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Hall del Salén Principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PY T x cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 11701.20
143

Rubro 143. Colocacidon de tapas de cielo raso gypsum
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Salén Priipal

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Pagina 21|84



SOoOLYER

I. Independent member
« Morison Global

No

Cumpl X | cumpl

Bueno

X Regular Malo Si X No

148

Valor total ejecutado en Planilla | $ 3249.96

Rubro 148. Empastado y pintado
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Hall del saléon Principal

Salén Zen Salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl )

o PHT X cumpl Bueno | X Regular Malo Si X  No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 6282.88
153

Rubro 153. Perfiles de acero A-36 — A-572 ( Columnas y cubierta)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Salén Principal
Fuente: Fotos del Soporte 153 de la Planilla

Fuente: Fotos del Soporte 153 de la Planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 7772.61

Observaciones:

e Estos trabajos no se pueden verificar por ser realizados antes de la visita por lo tanto es

responsabilidad del contratista que elaboro los cdlculos y el fiscalizador como
observador

RUBROS ADICIONALES (A1-A16)

Al

Rubro Al. Desmontaje y montaje de canalon de agua de tol (galvanizado)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

AMEXO FOTOGRARICO

CALCULEY 6 CARTHIALIES €115

L2
FlllE
i TIEA o | A
o |

Saldén Principal desarmado de cubierta
Fuente: Fotos del Soporte Al de la
Planilla

"S.a'l.én Principal Fachada posterior canalén de tol
Fuente: Soporte Al de la Planilla 3
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ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 240.56

Observaciones:
e No se puede ver el desmontaje en el soporto del rubro Al entregado, los recursos
graficos y fotograficos no son claros para ayudar a su verificacion

A2
Rubro A2. Suministro e instalacion de puerta corrediza de vidrio arenado de 6 mm (al acido)

con estructura de aluminio incluye 2 hojas corredizas con sus respectivas chapas
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Puerta de Salén Principa \ Puerta de Saldn Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl "
o P X | cumpl Bueno Regular | X Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1213.82

Observaciones:
e Se puede verificar que presenta descuadre de las hojas de las puertas, y la instalacion
del vidrio no esta bien realizada se los empaques mal colocados y forzados, necesita un
mantenimiento preventivo.

Al12
Rubro A12. Canal para aguas de lluvia PVC, incluye accesorios
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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ANEXO FOTOGRAFICO

Saldén Principal fachada Saldn Principal Fachada posterior canalon
posterior canalén
Fuente: Fotos del Soporte

A12 de la Planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno Regular. | XI"="Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 304.48

Observaciones:
e Podemos constatar que la instalacién tiene que volverse a colocar la tapa derecha del
canalén comoaccion correctiva
e Los soportes.de respaldo no son claros.

Al3
Rubro A13. Cubierta con planchas still panel tipo sandwich
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

N

Cubierta del Salén Principal parte posterior Cubierta del Salén Principal parte posterior
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ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 7338.56
Al4

Rubro A14. Desmontaje e instalacion de inodoro
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Inodoros y lavabos Bafio del salon Zen
Fuente: Fotos del Soporte A14 de la Planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PH 1 x cumpl Bueno. | X Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | § 244.44
A15

Rubro A15. Desmontaje e instalacién de urinario
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Urinarios Bafio del salén Principal
Fuente: Fotos del Soporte A15 de la Planilla

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 79.32

RUBROS NUEVOS (A17-A90)

Al7

Rubro A17. Flashing para techo
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Saldén Principal cubiertasposterior — Flashing Flashing esquinero

posterior
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X.| cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 154.29

Observaciones:
e No se encuentran descritas las caracteristicas del producto en los documentos, ya que
no se detalla, tipo, las dimensiones u otras especificaciones técnicas. En el sitio, se
procede a verificar algunas caracteristicas del flashing.

Al18
Rubro A18. Suministro y colocacion de planchas PVC
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Saldn prncipal — Cubierta posterior Detalle

Bar Saldn principal
P P panel ranurado

Bar Saldn principal. Panel ranurado pvc colocado en pared, techo y laterales del meson.

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl "\

ep X cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 2464.37

Observaciones:

Estado regular. Se ha identificado el desprendimiento de los paneles de PVC en las
uniones, lo que ha dejado a la vista las juntas entre paneles. Ademas, se observan
roturas en algunas secciones, lo que compromete la durabilidad y estética de la
instalacion. Es necesario establecer un plan de reparacion.

No se encuentran descritas las caracteristicas del producto en los documentos, ya que
no se detalla la marca, color, las dimensiones u otras especificaciones técnicas. En el
sitio, se procede a verificar algunas caracteristicas del panel de PVC instalado.
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A19
Rubro A19. Suministro y colocacion de fibrocemento
Fecha: 26 I 29 de Noviembre 2024

.'Ji "

Fachada ontal e interior - Saléon , Ventanas Fachada Lateral
. Fachada Salén Zen
Principal derecha S. Zen

5 Columnas Parte posteriorS. Planta alta exterior — Bara S.
. Paredes Bodega .
Principal Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl R
. PLI X cumpl Bueno | X Regular Malo Si X|  No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 2248.21

Observaciones:
e No se encuentran descritas las caracteristicas del producto en los documentos, en sitio
no se puede constatar que el espesor sea de 8 mm como indican en la factura, ya que
no existia material expuesto.
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A20
Rubro A20. Curado de fisuras en las paredes
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Pared lateral derecha —S. Principal
Fuente: Foto del Soporte A20 de la Planilla 4

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 164.28

Observaciones:
e Este rubro no es verificable en sitio, ya que actualmente se encuentra colocado el
acabado final es decir masillado‘y pintado. Sin embargo, no hay rastro de fisuras o
agrietamientos en la pared indicada segln los soportes o anexos de la planilla.

A21
Rubro A21. Sellado de puntos eléctricos existentes en paredes
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Valor total ejecutado en Planilla | $ 0.00

Observaciones:
e Esrubro nuevo, sin embargo, en la planilla # 4 consta en cantidad ejecutada 0.00 y valor
ejecutado $0.00. Se marca en periodo actual y anterior cero ejecuciones.

A22
Rubro A22. Suministro y colocacion de porcelanato para piso
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Salén Zen -1-2-3-4

Porcelanato 19x120 cm

 ———

Salén Zen — Ingreso bafos

Salén Zen - 5 Salon Zen - Bar *No se cuantifica (Ver A25)
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 9346.02

Observaciones:

e No se encuentran descritas las caracteristicas del producto en los documentos, ya que
no se detalla la marca, color, las dimensiones u otras especificaciones técnicas. En el
sitio, se procede a verificar algunas caracteristicas del porcelanato sus dimensiones

superficiales son de 0.19 x1.20 m.

e Larampa de ingreso a los bafos del S. Zen, no se cuantifica en este rubro, se cuantifica

en el rubro A25 (mismo que tiene inconsistencias).
A23

Rubro A23. Colocacién de porcelanato para piso (mano de obra)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Porcelanato 19x120 cm - Porcelanato 19x120 cm
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X~ No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 443.77
A24

Rubro A24. Colocacién de porcelanato existente
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Cuarto frio de cocina saldn Zen .
Fuente: Fotos del Soporte A24 Sala de Billar
' . R Fuente: Fotos del Soporte A24 de la planilla
de la planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PE T % cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $111.39

Observaciones:
Se verifica que se realizo trabajo de pegado de porcelanato como mantenimiento en espacios

como bodegas con otro material que se desconoce de donde salié.

A25
| Rubro A25. Suministro y colocacion de porcelanato en rampas
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Fecha: 26 al 29 de No

viembre 2024

s

1. Rampa Zen fach

adal 2y 3. Rampa Zen

4. Rampa bafios S. Zen
(19x1.20cm)

(19x1.20cm)

Lol

5y 6. Rampas S. principal

(60x1.20cm)

vidrios (19x1.20cm)
L E £

5y 6. Rampas'S.

Rampa entrada hall S. Principal
(60x1.20cm)

principal (60x1.20cm)

CALCULO DE CANTIDADES CON ANEXOS DE VOLUMEN DE OBRA
= REMODELACION DE LA FACHADA Y SALONES DEL CIRCULO MILITAR SUCURSAL m
OBRA: GUAYAQUIL
CONTRATISTA: NG, VICTOR FERNANDEZ CONTRAT(|
RUBRO ; UNIDAD  |FECHA:
DESCRIPCION: rampa:
A% ml PLANILLA:
GRAFICOS:
1 2
~L(heo \ﬁ_u,as
(9
kr

|LL

Wl
il
------- J i||i!|

| |
L —

150

Ingreso a Salén Zen y Salén Zen
Fuente: Fotos del Soportes A25 de la planilla # 4

Hall del Salén Principal
Fuente: Fotos del Soportes A25 de
la planilla # 4

CANTIDAD

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE
VERIFICACION
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Cumpl

No
cumpl | X | Bueno | X| Regular Malo Si X No

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1814.18

Observaciones:

No se encuentran descritas las caracteristicas del material instalado, ya que no se detalla
dimensiones, color, u otras especificaciones técnicas. Se verifica en sitio el largo, ancho
y color, del porcelanato. Mismos que son diferentes en las dreas que describen en el
soporte A25 de la planilla 4. Se mezcla en este rubro dos tipos diferentes de
porcelanatos.

Porcelanato 19x120 cm. Se coloca en las rampas 1,2,3 y 4.

El porcelanato del rubro A22 mide 19x120 cm y ya se cuantifica el area de'la rampa 2,
por lo tanto, se estd duplicando la cuantificacion.

Porcelanato 60x120 cm. Se coloca en las rampas 5y 6.

El rendimiento en mano de obra no tiene coherencia.en comparacion con rubros
similares como el A 22. En este rubro se incrementa el P/U, siendo un proceso similar y
de menos metros cuadrados de ejecucién.

Recomendaciones:

Separar los rubros que tengan distintas especificaciones ya que varia el costo P/U, y se
evita duplicar la cuantificaciéon donde se ejecuta la intervencién.

A26

Rubro A26. Suministro y colocacion de perfil de aluminio para bordes de grada
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Grada entrada al hall — Fachada frontal Grada entrada al Salén Principal

Gradas del Salén Zen Hall Gradas del Salén Principal
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ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1066.34

Observaciones:
e No se detallan las especificaciones del material instalado. Se verifica en sitio y en base a
lo observado se ha buscado el perfil de las mismas caracteristicas, las cuales cumplen
con las condiciones expuestas.

A27
Rubro A27. Desmontaje y montaje de vidrio templado
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

- »

Desmontaje zona 1 Desmontaje zona 1-vista desde S. Zen
Fuente: Fotos del Soportes A27 Fuente: Fotos del Soportes A27

Vidrio templado — zona 1 Vidrio templado — zona 2
Fachada lateral derecha actual Divisién entre S. Zen y S. Principal actual
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X|  No X
e
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Valor total ejecutado en Planilla | $ 1375.54

Observaciones:

e Se verifico en sitio la altura del vidrio templado instalado actualmente, si cumple con lo
descrito en el soporte de la zona 1 y zona 2. Sin embargo, no se cuenta con planos
iniciales ni otras fotografias claras antes del desmontaje, donde se pueda constatar la
longitud y altura del desmontaje y montaje realizado.

A28

Rubro A28. Desmontaje y montaje de puerta de vidrio templado, incluye cambio de
accesorios
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

=%

Puerta de vidrio S. Principal a S. Puerta de vidrio S. Puerta de vidrio S. Zen a S.
Zen Zen a S. Principal Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
N
° Bueno X Regular Malo Si No X
cumple

Valor total ejecutado en Planilla | $ 232.79

Observaciones:
e Seiinstala una sola puerta de vidrio templado, sin embargo, considerar los mismos
rendimientos en mano de obra y en el uso de equipos, que se manejan en el rubro
similar A27 (Desmontaje y montaje de vidrio templado).

A29
Rubro A29.
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Valor total ejecutado en Planilla | $ 0.00
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Observaciones:
e Rubro Eliminado de la planilla, la celda no consta y se salta del A28 al A30.

A30
Rubro A30. Suministro y colocacion de vidrio garita de vigilancia
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Caseta de Guardiania Caseta de Guardiania Caseta de Guardiania

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumple | X No Bueno | X | Regular Malo Si X No X
cumple

Valor total ejecutado en Planilla | $ 446.90

Observaciones:
e Esta en perfecto estado con buen terminado, no se puede verificar el espesor, pero si
se considera que es el adecuado.

A31
Rubro A31. Suministro y colocacion de pasamanos de acero inoxidable
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

f 3 _ 2
Acabados de pasamanos de
ac.inox.

Hall (escalera segunda planta)

S. Zen (Vidrios)
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Acabados de Saldn Principal (entrada) Fachada Acabados de pasamanos de
pasamanos de .
. frontal ac.inox.
ac.inox.
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 3921.60

Observaciones:
e Se ha verificado en base a las caracteristicas.descritas en la factura del soporte A31, ya
gue este trabajo se contratd y es la Unica referencia de sus caracteristicas y calidad
e Se verifica que tienen que realizarse unos ajustes en sus piezas y corregir algunos
detalles de terminados
Recomendaciones:
e Se recomienda tener mas cuidado con los detalles y los acabados como la suelda con
tungsteno, los conectores.y los terminales a presentan un deterioro tomar acciones
correctivas.

A32

Rubro A32. Suministro y colocacidon de mangones de acero inoxidable
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Acabados de pasamanos Acabados de pasamanos de

Pasamanos bafno Salén Zen . .
de ac.inox. ac.inox.
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—"_ S
Il de ingreso S.

Observaciones:

de ac.inox Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla |*$ 300.86

e Se observa unos detalles en la suelda que tendria que corregirse con mejor terminado.

Recomendaciones:

e Serecomienda corregir las fallas en las sueldas con tungsteno.

A33

;

Puerta de ineso al Hall
del soldén Principal

Rubro A33. Accesorios para puertas de aluminio
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

———

Puerta de ingreso al Hall del
Salén Principal

Puerta de ingreso al Hall del

Salén Principal
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Puerta de ingreso a Saldn Puerta de ingreso a Salén Puerta de ingreso a Saldn
Principal Principal Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl | X [ Bueno Regular | X Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 129.88

Observaciones:
e Se ha detectado que en el rubro A34 ya estd incluida la cerraduraen.la puerta.de
aluminio por lo tanto en este rubro solo seria una cerradura.

e Las agarraderas de las puertas principales ya estan presentando dafios, se estan
aflojando.

e Enlainspeccion, los topes y cerraduras de las puertas de ingreso estan funcionando
correctamente sin ninguna novedad.

Recomendaciones:
e Serecomienda dar mantenimiento periddico.

A34

Rubro A34. Suministro y colocacidn de puerta corrediza de aluminio
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Hall'de ingreso a Salén Principal Hall de ingreso a Salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PE T x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 296.90

Observaciones:
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e Se hadetectado que en este rubro ya esta incluida la cerradura y en el rubro A33 se esta
incluyendo nuevamente la cerradura.
A35

Rubro A35. Hormigdn 210 para muros perimetrales
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Fachada frontal — S. Zen (vista desde interior)

" Fachada posterio -Salén Principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno -X| Regular Malo Si X No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1021.88

Observaciones:

e Se verifico que se realizé los muros perimetrales en las zonas indicadas en los soportes,
sin-embargo, no se puede constatar la resistencia del hormigén con algin documento
técnico.o muestras de ensayo que respalde que es de 210 Kg/cm2, que es la resistencia
requerida'y especificada en este rubro.

e En el muro posterior del Salén Principal en los soportes se indica una longitud de
16.70m, en la verificacion la longitud total es de 14.74m.

e Aparentemente no se observan anomalias.

Recomendaciones:

e Tener respaldos técnicos que avalen la resistencia del hormigdn y garantice su calidad.
e En caso de Hormigones se recomienda tener pruebas de ensayo para verificar que
cumplan con las especificaciones técnicas requeridas.
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A36
Rubro A36. Encofrado
Fecha: 26 al 29 de Noiembre 02

Fuente: Fotos del Soporte A36 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1021.88

Observaciones:
e Actualmente este rubro no se‘puede verificar fisicamente.
e En sitio se corrobora las dimensiones de los muros donde fueron ocupados los
encofrados, segun lo indicado en el soporte A36.

Recomendaciones:
® Ya que una de las herramientas mds concretas de verificacion en este tipo de rubros son
las fotografias, se debe hacer una descripcion mas detallada en la foto, del
procedimiento que se esta realizando.

A37
Rubro A37. Suministro y colocacidn de rejilla lineal de piso
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Acceso 1 Guardiania Ingreso a rampa Salén Zen

Ingreso a Saldn Zen Ingreso a Saldn Zen
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PY T x cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 567.60
A38

Rubro A38. Contrapiso e=10cm con hormigén fc=180 kf/cm2
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Salén y cocina Zen Salén Zen
Fuente: Fotos del Soporte A38 de la planilla Fuente: Fotos del Soporte A38 de la planilla

Bar Saldén Principal Contrapiso Parte frontal / izquierda
Fuente: Fotos del Soporte A38 de la planilla Fuente: Fotos del Soporte A38 de la planilla
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ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 5279.74

Observaciones:

Con el Unico respaldo que se cuenta para verificar la ejecucion del Contrapiso, son las
fotografias de los soportes A38 donde se visualiza: el trabajo realizado con el fin de
cumplir una altura adecuada para el saldn zen, realizan un contrapiso en el bar existente
en el salén principal con el objetivo de manejar un solo nivel con respecto al patio
posterior, en la jardineria frontal.

No se pueden corroborar las dimensiones del contrapiso de la jardineria frontal en sitio
ya que en el grafico de los soportes no hay referencias ni delimitaciones, solo consta el
area total.

En los soportes sefialan que coloca un contrapiso en planta alta (3) — sobre el bar del S.
Principal, pero eso no es admisible; debe constar. en otro rubro diferente como
entrepiso, losa o cubierta. En sitio se constata que es 250.43 m2 y la cantidad planillada
es 255.43 m2.

Recomendaciones:

Para este tipo de rubros es importante colocar en los soportes fotografias antes de la
intervencién y donde consten las dimensiones tomadas en el proceso constructivo. Asi
como de planos iniciales y detalles constructivos.

Se recomienda verificarque en los soportes los graficos correspondan al rubro, sin sobre
montar fotos y graficos.

L =T []

ik N i AREA: j—

ENTRADA

A38. De la mitad hacia el lado izquierdo A39. De la mitad hacia el lado derecho
colocan el contrapiso fc=180 kf/cm2 colocan el contrapiso fc=210 kf/cm2

A39

‘ Rubro A39. Contrapiso e=10cm con hormigén fc=210 kf/cm2 ‘
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Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

= = YT—

Contrapiso-parte frontal (tramo derecho)
Fuente: Fotos del Soporte A39 de la planilla

Parte frontal (tram izquie
dosificaciéon de hormigon)
Fuente: Fotos del Soporte A40. de la

planilla

rdo con otra

Contrapiso-parte frontal (tramo derecho)
Fuente: Fotos del Soporte A39 de la planilla

Parte frontal (tramo izquierdo y derecho)
Actualmente estd instalado sobre el
contrapiso el porcelanato.

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No Bueno | X| Regular Malo Si X No
e cumple
Valor total ejecutado en Planilla | $ 1661.19

Observaciones:

e Se verifica que el area coincide con el area ejecutad.
e . Sesugiere dar una explicacién porque en el patio frontal se funden 2 tramos de losa con
diferente dosificacion la una es de 210 kf/cm2 que pertenece a este rubro y la otra es de
180'Kf/cm2 como lo indica en el rubro A38

Recomendaciones:

e Serecomienda tomar como sugerencia lo ya antes mencionado en el rubro A38.

A40

Rubro A40. Retiro de adoquin
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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59.086 m2

— |
SARITA
1

ENTRADA
PEATOMAL

ENTRADA
PEATOMAL

Retiro fachada Frontal
Fuente: Fotos del

Retiro fachada

Frontal

Fuente: Fotos del

Retiro fachada Frontal

Soporte A40 dela Soporte A40 dela Fuente: Fotos del Soporte A40 de la planilla
planilla .
planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl No

o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No
e

Observaciones:
No se puede constatar por motivo que es un trabajo antes realizado y solo se tiene de

base referencial los soportes graficos y fotograficos como testimonio por lo tanto no es

cuantificable a simple vista
Se puede visualizar que construyeron en 2 partes referencia A39 con diferente

dosificacién de hormigén.

A4l

Valor total ejecutado en Planilla | $ 308.45

Rubro A41. Derrocamiento de mamposteria
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Plano de planilla A41

Fuente: Fotos del Soporte A4l de la planilla Pared posterior dgl sgghg PRgcipal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1335.37

Observaciones:

e Se puede verificar solo con los anexos los trabajos realizados, pero no se tiene registro
fotografico del antes y durante el proceso de demolicion ni planos originales donde
cotejar, considero que se realizd el trabajo con responsabilidad al fiscalizador por los
volimenes, ya que no se puede verificar los volimenes indicados en sitio.

A42
Rubro A42. Derrocamiento de piso con rotomartillo
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

g o = =
gm;g “od” “oa

|52.395m2 | =
h=02 |

Derrocamiento hall de ingreso S.

Principal Hall de Ingreso
Fuente: Fotos del Soporte A42 de la &
planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 454.29
Observaciones:

e Se analizo y se detectdé que los metros cubicos del hall del salén principal ya esta
derrocado con maquina en el rubro A43 y se vuelve a derrocar en este rubro
Recomendaciones:
e Se recomienda anexar fotografias que respalden en los espacios que ser realizo el
trabajo.

A43
Rubro A43. Derrocamiento a maquina
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

sl B

Vista fachada frontal — Trabajo conbob cat Vista posterior — Salén Zen
Fuente: Fotos del Soporte A43 Fuente: Fotos del Soporte A43

-

Vista posterior — Salén Zen

4.  [I0mm]
".‘szsssmz = l
h=0,2

I -

a7 Derocamiento l

Hall de ingreso a Salén Principal

l%.ﬁyﬂﬂ.m
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| Fuente: Fotos del Soporte A43 de la planilla |

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 2968.24

Observaciones:

e No se puede verificar la profundidad que se derrocd solo nos podemaos respaldar a los
documentos de soporte como referencia.

e Se ha analizado que el derrocamiento del hall del salén principalde 52.395 m2 y una h
de 0.20 m ya se derroco con roto martillo en el rubro A42'y se vuelve a cuantificar en
este rubro.

e Este rubro ya constaba en el rubro contractual 29 con igual nombre, mismo que en la
planilla 1, 2, 3, constan como 0% de ejecucion y.en la planilla 4, crear el rubro nuevo no
contractual modificado al precio unitario.

Recomendaciones:
e Tener mas cuidado de no duplicar los volimenes de los rubros ya que ocasiona

problemas al cuantificar

Ad44

Rubro A44. Cargado de material a mano
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Cargador de material ] Cargador de material

Cargado de material a mano Cargado de material a mano
Fuente: Fotos del Soporte Ad4 de la planilla Fuente: Fotos del Soporte A44 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e
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Valor total ejecutado en Planilla | $ 518.91

Observaciones:
e No se puede verificar ni cuantificar por ser un trabajo previo a la visita técnica
e Este rubro ya constaba en el rubro contractual 32 con igual nombre, mismo que en la
planilla 1, 2, 3, constan como 0% de ejecucion y en la planilla 4, crear el rubro nuevo no
contractual modificado al precio unitario.

A45
Rubro A45. Cargado de material a maquina
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Y
Cargador de material

Cargador de material

Cargado de material a maquina Cargado de material a maquina
Fuente: Fotos del Soporte A45 de la planilla Fuente: Fotos del Soporte A45 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X|» Regular Malo Si No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 3000.86

Observaciones:

e En las fotografias obtenidas del soporte de cantidades de obra, se identifica a varios
trabajadores .cargando el material hacia la volgueta, este anexo fotografico no
corresponde al rubro A45. No se tiene otra informacién para verificacion.

e Este rubro ya constaba en el rubro contractual 31 con igual nombre, mismo que en la
planilla 1, 2, 3, constan como 0% de ejecucion y en la planilla 4, crear el rubro nuevo no
contractual modificado al precio unitario.

A46
Rubro A46. Desalojo con volqueta
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Desalojo de escombros

Desalojo con volqueta
Fuente: Fotos del Soporte A46 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | 'S 1407.38

Observaciones:

e En este rubro no se puede analizar los volumenes expuesto de desalojo, ya que este
rubro no es cuantificable actualmente ya que no se tiene medidas reales como se
pueda verificar.

Recomendaciones:

e Se recalca el mejor manejo de los recursos graficos y fotograficos al menos en rubros
de tan delicada cuantificacién, ya que este es el Unico medio de poder verificar
trabajos no visibles a simple vista

A47

Rubro A47. Compactacion con plancha
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Salén Zen Salén Zen
Fuente: Foto del soporte A47 de la planilla

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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Cumpl No
. PY X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 3329.66

Observaciones:
e Se constata que el piso esta nivelado
e Se sugiere que se coloque las medidas perimetrales en el area de intervencion, para la
mejor cuantificacién y verificacion del rubro a parte del texto de area.
A48

Rubro A48. Fundicion de tapas de cajas de revision existentes
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Saldn principal - Bar Saldn principal - Bar

Fuente: Foto del soporte A48 dela planilla Fuente: Foto del soporte A48 de la planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PT 1 x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X|  No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 161.10

Observaciones:
e Se constato que el terminado de los bordes de las tapas de las cajas del bar es muy
rustico
e Lacalidad de los materiales usados seran responsabilidad del fiscalizador
Recomendaciones:
e serecomienda corregir fallas estéticas con empore de pisos
A49

Rubro A49. Losa alivianada de hormigdén armado, incluye encofrado
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Losa sobre el bar del salén Principal Losa fachada frontal salén Zen

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
ep X | cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1099.96

Observaciones:
e Se observa que hay acumulacién de agua en la losaisobre el bar del salén principal y
esto es afirmado por el trabajador de mantenimiento del Circulo Militar
Recomendaciones:
e Para evitar dafios futuros, se recomienda corregir la caida de agua para evitar
acumulacién y el ingreso de'agua por una tuberia eléctrica existente.

A50
Rubro A50. Impermeabilizacidn con chova
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Losa sobre el ingreso del salén Zen Losa sobre el bar del salén Principal

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e
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Valor total ejecutado en Planilla | $ 550.54

Observaciones:
e Se pudo constatar que solo esta impermeabilizado la losa frontal del salén zen y no la

posterior del salén principal sobre el bar.

Recomendaciones:
e Se recomienda decirle al contratista que termine este trabajo pendiente
A51

Rubro A51. Retiro de piso

Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Fachada posterior salén Principal
Fuente: Foto del soporte A48 de la planilla Salén Principal zona posterior
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 487.29

Observaciones:
Solo se pudo constatar con los soportes graficos y fotografico lo que se retird y se cotejo con la
visita
Recomendaciones:
A52
Rubro A52. Suministro y colocacién de cerradura eléctrica
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Puerta de ingreso principal cerramiento

Puerta de ingreso principal cerramiento

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PT T x cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 108.02

Observaciones:

e Se comprobd que las cerraduras estan en funcionando

A53

Rubro A53. Suministro y colocacion de pulsante para puertas
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Caseta de Guardiania

Caseta de Guardiania

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 48.57
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A54
Rubro A54. Punto de red
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Ingreso fachado frontal Ingreso fachado frontal

Fuente: Foto del soporte A54 de la

planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No .

o X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No X

e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 308.22

Observaciones:
e Se verifica que esta la salida de punto de red con su respectivo equipo instalados

A55

Rubro A55. Cableado eléctrico #10
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

En techo

Fuente: Foto del soporte A54 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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Cumpl No
ep cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 219.37

Observaciones:
e Por ser un rubro no cuantificable por estar ocultos el cableado por piso, paredes y
techos y no se puede comprobar las longitudes instaladas

A56

Rubro A56. Cableado eléctrico #6
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

N | T [
Pasillo de salén Principal Hall de ingreso al salé
Principal
ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl No
o P cumpl Bueno | X Regular Malo Si No X

e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1023.41

Observaciones:
e Por ser un rubro no cuantificable por estar ocultos el cableado por piso, paredes y
techos y no se puede comprobar las longitudes instaladas
A57

Rubro A57. Apliques de pared cubico
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Puerta posterior del saldn Principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PH1 x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X|  No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 133.32
A58

Rubro A58. Aplique de pared lineal
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

—

Salén Principal Saldén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 68.42
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A59

Rubro A59. Cable gemelo 2x16
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Hall de ingreso saldn Principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 948.00

Observaciones:
e Por ser un rubro de dificil accesopara cuantificar no se puede determinar su longitud y
es responsabilidad del fiscalizador que se cumpla la calidad y cantidad.

A60

Rubro A60. Cable concéntrico 3x10 para extractor de campana
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Se desconoce el sitio
Fuente: Fotos del Soporte A60 de la planilla

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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Cumpl No
ep cumpl Bueno | X Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 348.00

Observaciones:
e Por ser un rubro no cuantificable por estar ocultos el cableado por piso, paredes y
techos y no se puede comprobar las longitudes instaladas ni tampoco si el cable es de
3x10 por lo tanto es responsabilidad del fiscalizador que se cumpla su calidad y

cantidad

A61
Rubro A61. Cable concéntrico 3x12
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Se desconoce el sitio
Fuente: Fotos del Soporte A61 de la planilla

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl W
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 607.74

Observaciones:
e Por ser un rubro no cuantificable por estar ocultos el cableado por piso, paredes y
techos y no se puede comprobar las longitudes instaladas ni tampoco si el cable es de
2x10 por lo tanto es responsabilidad del fiscalizador que se cumpla su calidad y
cantidad.
A62

Rubro A62. Botonera industrial 220V
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Cuarto de cocina salén Zen

Fuente: Fotos del Soporte A62 de
la Planilla

Cuarto de cocina salén Zen

Cuarto de cocina salén
Zen

CANTIDAD

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE
VERIFICACION

No
cumpl
e

Cumpl
e

Bueno

x

Regular Malo

Si X No

Valor total ejecutado en Planilla

$19.44

A63

Rubro A63. No tiene descripcidn para este rubro
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
CANTIDADES ¥ PRECKYS CONTRACTUALES
PRECIO
RUBRD DESCHPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARID PRECIO TOTAL -
W=7 o= |53= (7 IR e e AR T R )
Compactacidn can plancha A0S A6 ER $0o00 $0,00%85 $3320.64
247 md 5 TR
cas de 100 $.00 $0.00 S16110 S18110
PR u 1. | —
A de harmghin armad, ma &l 115 17.96 7] 51059.96 siosass |
AL impermeablkazcidn con chava mi ETE 0. 010 ] 555054 sssoed
AS] Retita de pao m2 24 LHE.E3 18583 00 §4ar.29 £ 487.23
A Surminigzro y coloracidn de cerradura sléctrica u 108 X 0 00 § 10802 a0
A3 Sursiniitre y eolacacdn de pulsante 3 X 0 54857 54857
ALS Pumis de red 154, Ax e 03 53021 $ 308.2
AR Cabimacks rea 010 m REES . o0 511937 EFILED
T [Crbesds sians i8 ™ T4, TENY 1 3 51041 $100041
[ A57  [dcloes de ared cubes u I T ¥ 1 4o [ SiM383 S
A4 aliger de pared l=al u 343 3 1o 4.4 Ead
ALS -akie gemein 2u16 m ¥ A00.00 £00.00 £ 54800
A0 atie concentrico 3v10 para extractor de campana m X 10,30 4 342 £ 348.00
[ abie concéntrico 3n1l m 10 59.63 ) 607, 60074
ASY Ratarera induxtrial 2300 u 19,44 1544 5 194
el refleciores y mandos 2204 GLOBAL 1031 S108509 5103115
AES idmafeactn di wldvtricay del Sakda Bilares v Sakdn ingie u 1.097. 1. 5 106745 5 1,007 4%
AEE Pumie HOMI fratalecida] i 394 2, 3 TEO6 51808
AST vy P GLORAL 258., 1. 1 525824 $ 258.24
AL Lurinining y colocackén de extractor de olores u 1259, 1 § 11807 § 12597
] urinisirs y coocecdn de eracor de are u #5.1 1 585 58
A0 I NILITD ¥ cOMCacon de brazo hecrdadico para ouerta u A 800 § 37130 37230
AT1 VAgas para cermamientn J5X15 m 5 sa 5 0.00
AT2 Ino inchy u A 5 7.4 574
AF3 Sursinbmro y coiacactn de copers en Sar m 3. 3 538126 536236
AT4 EUMINHIT y SOiacdn 08 el de vaivin u 293 1 5 58644 5 586,44
ATS Suminisare y eoiceacin da puerth para skl Bajo de bar u 13 L 1 519197 suier |
ATE Surmininirg y cowcectn de cone’s de meliming m 179 & [ 00 5 1,16004 simam |
ATT h:n—ml;‘.lﬂrﬂﬂﬂﬂ(‘n de Mwudr paae h!!nw 21, [ 600 00 513660 $ L2660
Planilla # 4 Rubro A63 — No existe casillero
Fuente: Foto de Planilla # 4

CANTIDAD

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE
VERIFICACION
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Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 0.00
Observaciones:

e No existe descripcidon para este, no consta en la tabla de la planilla 4.

Ab4

Rubro A64. Reubicacién de reflectores y mandos 220V
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Fachada del salon Zen (Mando de Cubierta exterior sobre el Teatro Toledo
reflectores)
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PH1 x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1031.29

Observaciones:

e No se pudo constatar la ubicacion anterior de los reflectores ya que no hay constancia
fotografica que respalde su ubicacidn, pero si se verifico que se reubico el tablero general
de todas las instalaciones y la ubicacién del mando en una caja sobrepuesta en la parte
posterior exterior del salén Zen.

e Existe un documento de trabajos junto con su APU que menciona los trabajos realizados
en base a este rubro y el motivo porque la unidad se cobrara en global.

Recomendaciones:

e Serecomienda se haga el trabajo de picado y resanado de los cables que estan expuestos
y sobresalen en la fachada del punto de mando a los reflectores, ya que estos trabajos
los mencionan en este rubro y no tienen que quedar expuesta.
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A65
Rubro A65. Identificacidn de circuitos eléctricos del Salén Billares y Salén Ingles
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
Fachada lateral del saldn Zen Fachada lateral del saldn Zen (Tablero de
Circuitos)
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1097.45

Observaciones:

Se puede observar que los trabajos realizados en este rubro como se indica en el
documento anexado.en su APU, también son mencionados en el rubro A64 como
ejecutados por lo que se analiza y se entiende que estos ya fueron previamente
realizados

Se observa.que el titulodel rubro en la planilla 4 esta descrito “Identificacidén de circuitos
eléctricos del Salén Billares y Saléon Ingles” y no corresponde al titulo expuesto en el APU
“Identificacién y Mantenimiento de circuitos eléctricos del Salén Billares y Salén Ingles”

Recomendaciones:

Se sugiere aclarar y especificar bien el nombre de este rubro para evitar confusiones

A66

Rubro

Fecha:

A66. Punto HDMI (Instalacién)
26 al 29 de Noviembre 2024
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Fuente: Fotos del Soporte A66 de la Planilla

Saldn Principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
ep X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No X
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 78.06

Observaciones:

e Se constata que la instalacidn delos puntos de HDMI se encuentra en el salén principal

A67

Rubro A67. Etiquetado de puntos eléctricos
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Tablero eléctrico principal exterior del saldn

Tablero eléctrico interior del Hall del salén

Zen principal
e Ver anexo adjunto documentos originales:
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o Ph T x cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e
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Valor total ejecutado en Planilla | $ 258.24

Observaciones:
e Se pudo constatar un desgaste prematuro de las etiquetas en el tablero principal
eléctrico y es causado por las condiciones climatoldgicas.

Recomendaciones:
e Serecomienda utilizar un material de etiquetado mas resistente que soporte las
condiciones climaticas en el tablero eléctrico principal para evitar el desgaste y
garantizar su buen uso.

A68

Rubro A68. Suministro y colocacion de extractor de olores
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Cocina del salonZen

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 125.97

Observaciones:
e . Severifico que estd instalado el extractor de olores de techo tipo rejilla, nos
manifiestan que tienen el inconveniente que la absorcidn del extractor es baja y se
apoyan del otro extractor de aire

A69

Rubro A69. Suministro y colocacion de extractor de aire
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Salén Zen Salén Zen
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl No

o P x cumpl Bueno | X Regular Malo Si X, ' No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $:85.16
A70

Rubro A70. Suministro y colocacion de brazo hidraulico para puerta
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

i

Puerta deingreso Solén Zen

Puerta de ingreso puerta de ingreso

salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o Pt x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 372.30
A71

Rubro A71. Vigas para cerramiento 25X15

Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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P T T T 10 I T
(53 ™ 3 ETET) T ao0 $11937 FFICETIN
A56 i ™ [L¥7] TLer 7 a0 % 10041 Siomal |
AST il u 1533 A LR aoe 513382 11 8
Anl Apbigue de pared Ineal u Ml 109 AL Q.00 § 68A2 LLEN]
ASH Cavie gemeic 2016 m ar A3 00 ADG20 aog 5 94800 548 00 {
[ aie concéntrico 310 para extracior de campana m 70 060 45 0.00 348100 aapoo |
ALl atée concéntrico 3uld m 95, 55, oog 560778 o714
5L 2204 u 1344 T 000 fEET] FEETI
=3 de reflectores y marndas 220V GLOBM 1,031 1 ] oo $103129 $103135 {

Hemailicacien d Billares y Salan ingla u 1087 Y 000 5 LOS7.45 cimards |
Al unte HOM) {iataiacide] u 330 5 TEDE i
A Etiguetads de- Hectrices GLOBAL 258 100 L 15824 25824
A | Summinisiro y colocaciin de eatractor e olores u prit 1587 12687
AE {Sumministre v calecacdn de estractst de alte u BS1E A5 6 B5.16
[ Smminiatre y cakocaciin de br, ] 37230 FiE T
AT Vg ko 15X L5 m BEE $000 5000
47 nstalacitn de lave do levaglasos Jno meduye Tavel i 19 X 5 74 524
A3 |Seministra y catoeacsin de captra o bar " 75 Aw 4, § 3618 S
ATH o y colocac 3¢ vaiin T 105 F S 5b6aa 5506
ATSsumminisiro y cobocacan elie b de Bar 1 100 14 Ao 19197 FFC T
AT suminisiro y cocican fa ™ i (73] b. Ao 5116090 SLiowW |
ATP__ISarinistra v o u 1 (T8 X Q.00 S 12660 sie6e0 |
[ { phritur md 12 4L 0. ave 500387 EETTE
478 |Mantenimienta de prturs eestente ma % FisET) 31132 250 S2amil saarsni |
ABI___|Mantenimiento ce pared esterior mi 15 (] 6.5 2.00 $1997.11 sisrut |

Planilla # 4 Rubro A71 — No Ejecutado Rubro Nuevo
Fuente: Foto de Planilla # 4

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

Cumpl No
o P cumpl Bueno Regular Malo Si No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 0.00
Observaciones:

e Consta como rubro nuevo, sin embargo, en la planilla # 4 consta en cantidad ejecutada
0.00 y valor ejecutado $0.00. Se marca en periodo actual y anterior cero ejecuciones.

A72
Rubro A72. Instalacion de llave de lavaplatos (no incluye llave)
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Llave del Bar del salon Zen Llave del Bar del salén Zen

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION

No
X | cumpl Bueno
e

Cumpl
e

x

Regular Malo Si X No

Valor total ejecutado en Planilla | $ 7.41
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Observaciones:
e Se constato que este instalado correctamente y funcionando

A73

Rubro A73. Suministro y colocacion de copero en bar
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

i'

"

Copero del Bar del salén Zen Coperodel Bar del salén Zen

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno Regular || X * Malo Si X|  No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 362.26

Observaciones:

e Se constata que el copero esta realizado en dos cuerpos y se nota su unién, también se
puede ver que el terminado de sus acabados no es muy bueno en los muebles de
meldnicos

Recomendaciones:
e Hacer trabajos preventivo o mantenimiento.

A74

Rubro A74. Suministro y colocacion de puerta de vaivén
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Puerta cocina de salén Zen con su detalle Puerta de cocina de salén Principal con su
detalle
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Puerta cocina de salén Zen con su detalle

Puerta de cocina de salén Principal con su

detalle
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
ep X | cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X  No
e

Observaciones:
Se constata que las bisagras del piso presentan desgaste y oxido
Recomendaciones:
Se puede realizar trabajos correctivos y preventivos:.para evitar el desgaste apresurado.

A75

Valor total ejecutado en Planilla | '$.586.44

Rubro A75. Suministro y colocacion de puerta para mueble bajo de bar
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Bar.del salén Principal

Detalle de bisagras y puertas de bar salén

principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
ep X | cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 191.97
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Observaciones:
e Se constata que las puertas estan en mal estado presentan descuadre y desgaste en los
filos de los cantos sumado la oxidacién de sus bisagras.
e Lacalidad de las bisagras se tendria que verificar ya que es un corto tiempo para
demostrar oxidacion
Recomendaciones:
e Serecomienda que tiene que hacer un mantenimiento preventivo y si fuera necesario
correctivo para evitar el dafio futuro
e Se puede sugerir cambiar los filos de las puertas por canto duro.

A76
Rubro A76. Suministro y colocacion de cenefa de melamina
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Puerta corrediza entre saldon Zen y salén Principal

PR A g s S ey -

e Coen o & s
AEL___|Cable concéntricn 3512 m .10 963 9963 00 5 607.74
AB2 Botonera industrial 220V o 19.44 .04 .00 .00 51544
Asd Reubicacian de reflectores y mandos 220V GLOBAL 103128 00 o0 0 5103129
MBS Identificacién de circuitos eléctricos del Saldn Billares y Saldn ing) u 108745 100 100 .00 5109745
ABE Punta HDM)| [instalacidn) u 39.03 .00 00 .00 5 18.06
AsT Etiguetado de puntos electricos GLOBAL 258.24 .00 00 .00 525824
AEB Suminstre y colocacidn de extractar de clores o 13587 .0a ] .00 513587
ABS Suministro y cofocacion de extractor de aire u B5.16 L0 100 .00 S8518
ATG Suminastre y cofocacion de brago hidriukco pars puerta Y 4554 _A.0g el .00 537230
AT, Vigas para cerramientn 25415 m 3 .00 ) .00 $ 000
AT [Instalacién de lave de lavapiatos (na imcluye llava) ] 14 100 00 200 5741
A7! Suministro y cofocacion de copero en bar m 739 4,90 20 .00 536206
A7 SUMIRiStTe y colocacion de puera de vavin u 331 00 [ 0.00 5 58644
ATS ¥ colocacién bie bajo de bar ] 191.9; 0d 00 a.00 $19197
ArE Surminsitre y colocacdn de cervefs de melamina m =83 45 645 900 5 LUG354
AT, ¥ cofotacion de de pape| higenico ] 2110 &.00 500 a.0a $ 12660
A7 Mantenimiente para losa ce hormigée [nckiye empaste y petury m2 1283 045 To45 0.00 5 903.87
AT |Mantenimienta de pintura existente m2 7.96 31133 31132 .00 5247811
A8 Mantenemiento de pared exteriar m2 FELC] 8653 8653 .00 5199741
AS1 Tubetls de 1" para drenajes m 587 a6 34 64 .00 $20054
A8 Accesonos de 1° ) 138 27.00 27.00 .00 53661
ABY ¥ colocacion de laves altas de vamanas u 17.713 600 6.00 .0C $ 70638
488 |Suministro y coacacian de rejlas anti cucarachas para piso " 1703 3.00 300 0.0 $51.09
k] Suministro & instalacién de Il u 57.13 200 200 0.0 114.26
ASE Construccion de vereds m2 3592 1556 19.66 000 706,19
AE]__|Sellaca de perloracianes en gypsum u 39.32 1538 1538 0.00 50474

Planilla# 4 /Pag 10. Rubro A76
Fuente: Foto de Planilla # 4
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Anélisis de Precios Unitarios

Doscrip:  Suministm y cclacacian de eanafa da malarring

Unidad: Uinidad
GOSTOS DIRECTOS |
Equipo y
Codigo [ i Unidad Cantidad Procio Rendim. Total
Equiipa menoe S0 ‘1.0a00a 117 147 =13
~ |Blera hovt 1.00000 3.75) 2 50000 10.50
.00
Subtotal de Equips: 1167
Materlales
Codigo ripeid: Unidad Cantidad Precio Total
Uridad 1,000 116.00 116.00

Analisis de precios unitarios (APU) Rubro A76
Fuente: Foto de APUS A17- A90

e Ver anexo adjunto documentos originales:

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno Regular | X <Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 1160.94

Observaciones:

e Se ha detectado que las unidades de este APU estd el precio en unidad “U” yen la
planilla 4 esta en metros “ m” 'y se cobra por metros por lo tanto el precio de este
rubro es de $1160.94 y en el rubro.A73 de similares caracteristicas y dimensiones el
precio es de $362.26 y este también se cobra por metro “m”

e Se constata que tiene un. mal acabado, presenta pandeo, se nota las uniones de los
tableros y la pintura presenta sombras

A77

Rubro A77. Suministro y colocacion de dispensadores de papel higiénico
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Bafios de mujeres del salén Principal Bafios de hombres salén Zen'y salén
Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o Ph 1 x cumpl Bueno Regular X Malo Si X|  No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 126.60

Observaciones:
e Se constata segun el anexo A77 las papeleras 2, 3,4, 5y 6 estan en buen estado y
funcionando, pero la 1 presenta.el dafio que no se cierra bien
Recomendaciones:
e Dar mantenimiento o sustituir la unidad si el dafio es de fabrica

A78

Rubro A78. Mantenimiento para losa de hormigdn (incluye empaste y pintura
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Salén Zen Salén Zen
Fuente: Fotos del Soporte A78 de la planilla
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ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 903.87
A79

Rubro A79. Mantenimiento de pintura existente
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Paredes Interiores de banos salon Zen

Paredes Interiores de cocina saldn principal

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl \o
o P % cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 2478.11
A80

Rubro A80. Mantenimiento de pared exterior
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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panoramica

Fachada IaterI derecha eI salén Zen - Vista

. K

Fachada lateral derecha del salén Zen - Vista
panoramica

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No

o PET % cumpl Bueno Regular | X| Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla

$1997.11

Observaciones:

e Sevisualiza que presenta un desgaste mayor en.comparacion a la fachada frontal

A81

Rubro A81. Tuberia de 1” para drenajes
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

~
LW

Tuberia de aire acondicionado en salén Zen
Fuente: Fotos del Soporte A81 de la planilla

Tuberia de aire acondicionado en salén Zen

4
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
ep X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e

Valor total ejecutado en Planilla

$203.34
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Observaciones:
e No se puede verificar ya que estd enterrado en pared por lo tanto no es verificable en
cantidad y caracteristica del tubo

A82
Rubro A82. Accesorios de 1”
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Accesorios en salén Principal Accesorios en salén Principal
Fuente: Fotos del Soporte A81 de la-planilla 4

—

JEY ] T RS

]

Accesorios en salén Principal Accesorios en salén Principal
Fuente: Fotos del Soporte A81 de la planilla 4

ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o PU 1 x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 36.61
A83

Rubro A83. Suministro y colocaciéon de llaves altas de lavamanos
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Bafios del saldén Principal Bafios'del salén Zen

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno Regular X ~Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 706.38

Observaciones:
e Se evidencia que una de las Ilaves esta floja en su base de los bafios del saldn principal

Recomendaciones:
e Se recomienda realizar trabajos preventivos para evitar dafios en los muebles a futuro.
A84

Rubro A84. Suministro y colocacion de rejillas anti cucarachas para piso
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

" Bafios del salén Zen Bafios del saldén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
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Cumpl No
ep X | cumpl Bueno | X Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 51.09

Observaciones:
e Se havisualizado que colocan dos tipos de rejillas la anti cucarachas y una trampa de
olores

A85

Rubro A85. Suministro e instalacidn de llave de lavaplatos
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Bar del salén Principal Cocina del salén Zen

ESTADO DE

CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No

ep X | cumpl Bueno | XI' Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $ 114.26

Observaciones:
e Verifica que no existen especificacion o caracteristicas de este rubro por lo que la
calidad no se puede verificar

A86

Rubro A86. Construccion de vereda
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024
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Patio osterior del salén

y Zen Principal y Zen Principal y.Zen
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PH1 x cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 706.19
A87

Rubro A87. Sellado de perforaciones e
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

n Gypsum

Salén Principal
Fuente: Fotos del Soporte A87 de la

Saldén Principal

planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIEICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X Regular Malo Si No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 604.74

Observaciones:
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e Este rubro no es cuantificable ni verificable ya que es trabajo previo y no hay
fotografias que respalden las perforaciones con el trabajo ejecutado.

e Enplanilla # 4 se marca 16 perforaciones de 1.00 m2 aprox. como maximo de
perforacion con un valor “U” unitario de $ 39.32 y en el rubro 142 (colocacién de cielo
raso con gypsum) estd en “m2” metros cuadrados con un valor $ 17.63

A88

Rubro A88. Instalacion de base para proyector
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Saldén Principal Salén Principal
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o PET x cumpl Bueno | X| . Regular Malo Si X No
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 23.22
A89

Rubro A89. Rejilla para mantenimiento eléctrico
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Saldén Principal Salén Zen
Fuente: Fotos del Soporte A89 de la
Planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
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No
I
Cu(renp X | cumpl Bueno | X| Regular Malo Si X No
e

Valor total ejecutado en Planilla | $47.14

Observaciones:
e No existen especificaciones o caracteristicas del producto.

A90
Rubro A90. Excavacion con maquina - BOB CAT
Fecha: 26 al 29 de Noviembre 2024

Retiro frontal del salén Principal y Zen Retiro frontal del salén Principal y Zen
Fuente: Fotos del Soporte A90 de la planilla Fuente: Fotos del Soporte A90 de la
planilla
ESTADO DE
CANTIDAD ESTADO ACTUAL VERIFICACION
Cumpl No
o P cumpl Bueno | X| Regular Malo Si No X
e
Valor total ejecutado en Planilla | $ 856.17

Observaciones:
e . Estos trabajos no se pueden verificar por ser realizados antes de la visita por lo tanto es
responsabilidad del fiscalizador que cumpla con las cantidades.

3. RESUMEN ESTADO DE VERIFICACION DE RUBROS NUEVOS

Rubros Nuevos — No contractuales — Del A17 hasta el A90.

Del total de rubros nuevos no autorizados tenemos el siguiente detalle de revision:
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"NUEVOS-NO CoNTRaCTUALES | | NTOTALDE | VALORRUBROS
Del A17 al A90

Verificables 37 $32,649.37

No verificables (1) 21 $20,353.43

Parcialmente verificables (2) 12 $14,400.13

Rubro con 0% ejecucidn en la planilla (3) 2 $0.00

&ozgoyn:?;)er(\‘ll; planilla, sin descripciéon 5 $.0.00
Total, rubros nuevos 74 $67,402.93

(1)

(2)

(3)

(4)

Son los elementos o rubros en las areas intervenidas para la remodelacidn, que no
pueden ser inspeccionados directamente en el sitio debido a que se encuentran ocultos
bajo recubrimientos, acabados o revestimientos. Asi como  trabajos iniciales:
derrocamientos, excavaciones, desalojos, etc.

Son aquellos que de alguna manera se observan actualmente; sin embargo, no se puede
constatar algun detalle o especificacion técnica durante su.ejecucion.

Rubro con 0% ejecucién consta como rubro nuevo, sin embargo, en la planilla # 4 consta
en cantidad ejecutada 0.00 y valor ejecutado.$0.00. Se marca en periodo actual y
anterior cero ejecuciones.

No consta en la planilla # 4, sin descripcion (A29 y A63) se saltan estos rubros de la
secuencia numérica.

En la fase de verificacion fisica de detallan las respectivas observaciones por cada uno de los
rubros nuevos A17 al A90.

4. Tabla resumen de rubros no ejecutados, modificados, ejecucién 0%.

RUBROS CON 0%
DE EJECUCION

RUBROS NO RUBROS
EJECUTADOS MODIFICADOS (CONTRSAYCTUALE OBSERVACIONE
(CONTRACTUALES | (CONTRACTUALES NO S
) ) CONTRACTUALES

)
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Nudmero total de
rubros 40.

rubros 30. Numero total de Pui:c;z 131
rubros 17. 16-17-18-19-20- | [ Zn g
RUBROS 11-12-23-40-40- 21-27-28-29-30- contrato: 87
CONTRACTUALE | 42-43-44-63-67- 93-95-130- 31-32-33-34-37- rubros tuv,ieron
S 68-69-70-71-72- | 131,132-140-142- | 39-46-52-53-54- aletin cambio
(1-154) 73-74-102-103- | 143-145-149-93- | 55-56-57-58-59- g ara
104-106-111-112-| 95-130-131-140- | 60-85-88-89-90- p
modificarse o
113-114-115-116- 142-143. 91-92-94-108- no eiecutarse es
117-118-150. 110-127-139- deci: o1 56.49 %
145-149-151. e
De los 16 rubros
adicionales — no
RUBROS Nimero total de | contractuales, 3
ADICIONALES . . rubros 3. rubros constan
convalory
(A1-A16) A10-A11-A16 cantidad de
ejecuciéon en
cero.
De los 68 rubros
adicionales
RUBROS Ndmero total de cilr?f:;glcc’c?JZ;a:O4
ADICIONALES rubros 4. !
ELECTRICOS - - rubros constan
con valory
(E1-E68) E34-E47-E58-E67 cantidad de
ejecucion en
cero.
De los 74 rubros
nuevos— no
RUBROS Nimero total de | contractuales, 2
NUEVOS N . rubros 2. rubros constan
convalory
(A17-AS0) A21-A71 cantidad de
ejecucion en
cero.

Observaciones.

e Los Rubros Modificados. Cambian en precio unitario, cantidad, o descripcién.

e Rubro 29-31-32.
Rubro 29. En la planilla 1, 2 y 3 consta como 0% ejecucion. En la planilla 4 con el mismo
nombre ejecutan con el rubro nimero A43 y cambian el precio unitario.

Rubro 31 En la planilla 1, 2 y 3 consta como 0% ejecucion. En la planilla 4 con el mismo
nombre ejecutan con el rubro nimero A45 y cambian el precio unitario.
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Rubro 32. En la planilla 1, 2 y 3 consta como 0% ejecucion. En la planilla 4 con el mismo
nombre ejecutan con el rubro nimero A44 y cambian el precio unitario.

e Rubro 63 - Instalacidn de cielo raso con gypsum.
Planilla 4 — Cambia la descripcién a “Instalacidon de gypsum”. En el informe N°1 de avance
de obra, consta como rubro a no ejecutarse, sin embargo, en la planilla 3 se ejecuta, con
respecto al contrato cambian precio unitario y cantidad.

e Rubro 95 — Suministro e Inst. de Inodoro.
Planilla 1 — Cambian la descripcién a “Instalacién de Inodoro”. No se ejecuta en este
periodo.
Planilla 2 — Se elimina a este rubro de la tabla de la planilla.
Planilla 3 — Se elimina a este rubro de la tabla de la planilla.
Planilla 4 — Se elimina a este rubro de la tabla de la planilla.

e Rubro 132 - Suministro e int. de urinarios
En el informe N°1 de avance de obra.
Planilla 1 — En descripcién cambian a “INSTALACION DE-URINARIO”.— No se ejecuta en
este periodo.
Planilla 2 — Se elimina a este rubro de la tabla de la planilla.
Planilla 3 — Se elimina a este rubro de la tabla de la planilla.
Planilla 4 — Se cambia la descripcién a “SUMINISTRO E INST. DE URINARIOS”, cambian el
precio unitario — Si se ejecuta en este periodoen menor cantidad.

e Rubro 145 y 149. Constan en el analisis del informe N°1 de avance de obra como rubros
modificados, sin embargo, en las planillas 1, 2, 3 y 4, tienen 0% de ejecucién.

OBSERVACIONES GENERALES

1. El contrato carece de una cldusula que regule el procedimiento a seguir ante
incrementos en los rubros, lo que podria generar incertidumbre o conflictos durante la
gestién del proyecto. Se recomienda incorporar esta disposicidon en contratos futuros
para garantizar claridad y eficiencia en la resoluciéon de estos casos, o, alternativamente,
formalizar un.contrato complementario aprobado que asegure el cumplimiento de los
procesos establecidos.

2. Realizando una verificacién de precios unitarios, se constata que los valores de los
precios unitarios establecidos en los rubros del contrato no coinciden en muchos de los
casos, con los valores de precios unitarios registrados en la planilla 1,2,3 y 4.

3. En el acta de inicio de obra se sefiala que “la fecha de inicio de la obra es el 24 de
noviembre del 2024”, dando los 105 dias calendario para el plazo de ejecucidn el jueves
7 de marzo del 2024, no el 8 de marzo 2024 como lo indican en el mismo documento.

4. En el Acta de entrega recepcién provisional se indica que la fecha de terminacién Real

de Obra es el 04 de abril del 2024, cuando en los libros de obra esta la informacion hasta
el 10 de mayo del 2024.
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CONCLUSIONES

1. La ausencia de un cronograma valorado ha dificultado la posibilidad de realizar un
seguimiento adecuado y consecuente de los valores econdmicos y las cantidades de
rubros ejecutados. Esto no solo afecta la capacidad para evaluar el progreso financiero
del proyecto, sino que también impide identificar retrasos en las actividades
programadas.

2. La documentacién técnica precontractual generada por la entidad contratante previa a
la ejecucion de las obras objeto del contrato, no han sido debidamente revisadas y
aprobada por personal técnico de la entidad contratante, pues no.se ha entregado
planos de detalle de trabajos arquitectdnicos, analisis de precios unitarios, y
especificaciones técnicas.

3. Como consecuencia de una falta de planificacién para la_ejecucion de los trabajos, ha
dado lugar a que existan rubros contractuales no ejecutados, rubros contractuales
modificados, rubros adicionales (no contractual), rubros eléctricos (no contractual), y
rubros nuevos (no contractual), dando lugar a que exista un aumento sustancial en el
presupuesto de obra que representa el 51.38% del valor contratado.

4. De la verificacion por parte del equipo/técnico de.auditoria se puede indicar que los
rubros analizados en la fase de investigacién de campo mantienen concordancia en
cantidad con lo planillado.

5. El anadlisis del estado actual-de.los rubros verificados en sitio, por el equipo técnico de
auditoria evidencia que, si bien la mayoria se encuentran en buen estado, algunos
presentan observaciones. que. requieren la implementacion de posibles acciones
preventivas y correctivas para garantizar su vida util.

6. Laimposibilidad de verificar ciertos rubros compromete a que no se pueda garantizar el
cumplimiento de los estandares de calidad, lo que podria derivar en problemas
funcionales y técnicos a futuro.

7. No se han presentado los estudios técnicos requeridos para verificar el correcto
funcionamiento de las instalaciones, incluyendo: el estudio de carga para las
instalaciones eléctricas, las pruebas de presidn para las instalaciones sanitarias y los
ensayos de resistencia para el hormigon.
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